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ESCRITORIO DO SECULO 21: espaco coworking para profissionais recém-
formados

André Martins de Oliveira
Aline Rodrigues Miranda

RESUMO

Esta proposta de investigacdo € parte da pesquisa de Trabalho de Conclusdo de
Curso. O Projeto tem como objetivo servir como instrutor para a modalidade de
arquitetura de tipologia coworking, um espaco de tipologia de escritério mais interativo
e amplo entre as pessoas que o utilizam, vem sendo declarada como o novo escritério
do século 21. Com o alto crescimento de profissionais autbnomos e da industria
criativa, como designers de interiores e arquitetos, necessitam de um espago que
proporcione o seu primeiro contato com o mercado de trabalho, inclusive em Goiania
onde seu tipo ainda é escasso, contendo apenas 15 unidades, dentre elas casas
adaptadas com 3 ou 4 salas e edificios de pequeno porte que comportam até 50
profissionais. Para atender cerca de 1245 profissionais que utilizam este espaco de
edificacdo como seu ponto de trabalho, e segundo o SEMESP, Sindicato das
Entidades Mantenedoras de Estabelecimentos de Ensino Superior no Estado de Sao
Paulo, onde afirma que, em 2016, 256 pessoas se formaram em arquitetura e
urbanismo e 119 em design de interiores, fica claro que a demanda sera maior do que
a oferta por meio da quantidade de formados que vem se estabelecendo na capital. A
proposta consiste na construgdo de um anteprojeto arquitetdbnico de um edificio de
tipologia coworking e com equipamentos internos particulares, que juntos compdem
um empreendimento completo para o profissional. A metodologia adotada para sua
producéo sera os estudos de casos indiretos: Escritorio Secondhome Londres, Centro
coworking Nagatino 2.0 e One on One, situados nas respectivas cidades de Londres,
Moscou e Luxemburgo, também sera realizado o estudo de caso direto em edificacdo
coworking situada na cidade onde o projeto sera implantado, Goiania-GO, onde serao
analisados os padrées de funcédo e disposicdo de seus ambientes como meio de
construgdo e pesquisa bibliografica que complementara o estudo. Espera-se como
resultado, obter-se o conhecimento necessario para produzir uma arquitetura que
demonstre coeréncia com a necessidade para o publico destinado que o usufrui, e
que sirva como referéncia para proximos projetos da mesma tipologia.

Palavras-chaves: Arquitetura. Coworking. Economia. Escritério. Recém-formados.



INTRODUCAO

O termo coworking é dado a nova tipologia de escritério que vem sendo
construida na ultima década, seu foco € oferecer um espaco de escritorio que envolva
além dos beneficios que um escritorio particular ofereca a interatividade com os
demais profissionais que frequentam o mesmo recinto, seja ele nas alas de trabalho
em grupo, ou em espagos onde a comunicagao interprofissional possa ocorrer. Em
sintese, 0 coworking é uma edificacdo onde o profissional possa alugar um espaco
para trabalho individual ou grupal, além de sala de reunides e outros servicos que o
empreendimento possa oferecer dentro um plano que possa ser determinado por
horas, dias, semanas ou anuais. Um de seus maiores beneficios € o baixo
investimento financeiro necessario, que chega a ser até 40% menor do que no caso
do profissional que opte por erguer e reger o seu proprio escritorio particularmente.

De acordo com o site coworkingbrasil.org, uma organizacao brasileira que rege
0 censo anual sobre o coworking e 0s espacos que oferecem seu servigco em todo o
Brasil, 0 espago coworking se refere: [...] “uma nova forma de pensar o ambiente de
trabalho. Seguindo as tendéncias do freelancing e das startups, os coworkings retinem
diariamente milhares de pessoas a fim de trabalhar em um ambiente inspirador.”. A
facilidade que o espago coworking oferece ao profissional, através de seus pacotes
de uso de espacgos de trabalhos, salas de reunides, servicos como correio postal e
copiadoras, regera nos proximos passos de sua carreira profissional a oportunidade
de crescer em um espaco que ofereca os melhores servigcos com 0 menor preco de
investimento possivel, o0 ato de ter a comunicacao e a troca de ideias entre pessoas,
inclusive de outros ramos do mercado, torna o espa¢o o melhor meio da atualidade
para a criagao e producao de servicos.

A cidade de Goiania, capital do estado de Goias, oferece estabelecimentos da
tipologia coworking desde meados de 2008, e vem aumentando a sua oferta, visto que
a industria criativa da geracao Y (que sera dialogada posteriormente) estd cada vez
mais por dentro da multitarefa, da comunicagao proativa. Os 15 estabelecimentos
encontrados na cidade, dentre eles casas adaptadas e pequenos edificios, nao
suportardo a média de 350 formandos anuais, dados segundo SEMESP (Sindicato
das Entidades Mantenedoras de Estabelecimentos de Ensino Superior no Estado de
Sao Paulo), da area de design de interiores e de arquitetura e urbanismo, que buscam
com frequéncia este modelo de empreendimento para sua producdo de servicos e

para atender seus clientes. O coworking é utilizado também por uma imensa massa



de profissionais autbnomos de diversas areas, estes profissionais que se encontram
na faixa de idade média entre 20 a 40 anos segundo o coworkingbrasil.org.

Por ser um tema recente e com expansao relativamente positiva em todo
mundo, tendo sua aceitacdo otimista pelos profissionais, o espago coworking
projetado pelo arquiteto deve conduzir um novo tipo de empreendimento que ofereca
ao profissional as necessidades basicas para que ele seja autbnomo, necessitando
apenas dos servigos privados como correios e bancos, logo, espagcos como
copiadoras, cafeterias, espaco pet e um possivel bercario, sdo ambientes que
contribuirdo para a diferenciacao deste espaco coworking dos demais espacos, afinal,
poucos destes ambientes que ja estdo em funcionamento conseguem oferecer aos
seus profissionais, como a designacao de espacgo pet-friendly, onde em Goiania,
nenhum empreendimento de tipologia coworking oferece tal servico.

Como base bibliogréafica para o discernimento do assunto e o aprofundamento
de suas funcdes internas, foi consultado o e-book “Out of the office — Trabalhar nunca
foi tdo facil” dos autores José G. Quaresma e Carlos Gongalves, onde em seu decorrer
do livro, além de dissertar sobre o papel do escritorio particular, ele abrange sobre o
espago coworking, suas principais fungdes e como se tornara o escritdério do século
21. Também foram consultadas paginas da web que dissertam sobre o tema
coworking, como o0s sites: coworkingbrasil.org, cwk.com.br, coworkingmap.org e
movileba.com, e para o0 uso complementar de estudo, os videos localizados na
plataforma Youtube que também discorrem sobre o assunto foram vistos, com o intuito
de gerar mais clareza sobre a objetividade com que o espaco coworking vem sendo
representado no Brasil.

Como estudo de caso direto, foi realizada uma visita em espago que ja atua em
Goiania sob a tipologia coworking, o Dox Store. Seu levantamento dara ainda mais
conhecimento soélido sobre o tema designado, analisando em tempo real o uso dos
ambientes e como os servigos oferecidos no local proporcionam ao profissional uma
visdo diferenciada para este tipo de escritério. Para a complementag¢édo do estudo de
caso anterior, de forma indireta, foram analisados os empreendimentos: Jingyuan
No.22, Escritério Secondhome Londres, Centro coworking Nagatino 2.0, situados nas
respectivas cidades de Londres, Moscou e Luxemburgo, e coletado sobre eles, a
influéncia projetual que sera trabalhada no partido arquiteténico do anteprojeto.

Com as informagdes tedricas e os estudos de caso analisados, sera possivel a
partir deste ponto o levantamento das areas de interesse na implementacdo do



anteprojeto a ser executado, sendo esta area capaz de oferecer o suporte necessario
para que o espago coworking funcione em sua melhor produtividade e que consiga
entregar ao profissional um empreendimento que melhor corresponde as suas
necessidades levantadas.

O anteprojeto arquitetdnico do tipo coworking sera produzido levando como
publico-alvo os recém-formados, como os profissionais autbnomos e da industria
criativa, com a idade média entre 20 a 30 anos de ambos 0s sexos, e que estejam
com o objetivo de se solidificar no mercado de trabalho.

JUSTIFICATIVA

Com a grande aceitacao do publico recém-formado e daqueles que procuram
um espaco interativo entre pessoas de diferentes areas atuantes, Goiania vem
crescendo sua demanda por espagos coworking desde 2015, ano em que havia na
capital 6 empreendimentos deste modelo. Ja em 2017 pode-se encontrar 15 unidades
do tipo coworking que, juntamente com o avango de novos estabelecimentos, vém a
necessidade de oferecer um estabelecimento que contribui ao profissional com um
local onde se tenha o suporte de servigos particulares que acomodam as atividades
do dia-a-dia do profissional.

Com o aumento de 60% dos profissionais que usam o estabelecimento
coworking como seu escritério, de 498 profissionais em 2015 para 1245 em 2017
segundo o senso levantado pelo coworkingbrasil.org, a demanda seguira maior do
que a oferta a partir dos proximos anos, principalmente quando o estabelecimento ndo
consegue oferecer adequadamente todos os principais servigos que um profissional
precisara usufruir no local. Sob este fator de demanda, a justificativa do projeto
arquiteténico levara em conta o crescimento exponencial de 747 profissionais que
usam o espaco coworking em 2 anos registrados. Para os proximos 2 anos espera-se
um crescimento em torno de 1200 profissionais de diferentes areas atuantes que irédo
utilizar do empreendimento, onde destes 1200 profissionais, cerca de 300 pessoas
serdo recém-formadas dos cursos da industria criativa (Design de interiores e
Arquitetura e Urbanismo), profissionais que serdo o foco principal atuante do projeto
a ser produzido.

O local de implantacdo do projeto é justificado baseado nos principios do bom
desempenho do espaco coworking mencionado no livro “Out of the office”, onde

qualifica-se o local como melhor estruturado aquele que ofereca de facil acesso por



vias condutoras de trafego rapido ao seu empreendimento, que oferega o ingresso
agil por clientes e profissionais ao estabelecimento por cidades que compdem a regiao
metropolitana, que tenha em seu adjacente estabelecimentos privados como bancos
e correios, que possua estabelecimentos de conveniéncia ao seu redor, como
padarias, cafeterias e restaurantes, que possua pontos de transporte publico de facil
acesso para a locomog¢ao do publico que ndo tenham condugéao propria.

Com o espaco de implantacdo contendo uma area de 9.202,76 m? que se
encontra no setor Jardim Goias com frente para a rua R-47, e os demais lados pelas
ruas: R 13, R 46 e R Quarenta e nove, sua localizagédo é rica pelas facilidades de
acesso, inclusive pelos pontos de transporte publico, que se encontram na faixa de 50
a 600 metros do local de implantacao, e suas linhas englobam 13 bairros situados na
capital (Campinas, Centro, Conjunto Sonho Verde, Jardim Europa, Jardim Goias,
Jardim Novo Mundo, Marista, Nova Suica, Oeste, Residencial Olinda, Residencial
Vale do Araguaia, Sul e Vila Sdo Joao), e com essas linhas (026 — Jd. Europa, 023 -
Campinas e 325 — Jd. Novo Mundo), o empreendimento consegue atingir profissionais
que residem a um raio de 11km a partir do terreno de implantacdo, sendo o bairro
mais distante o Jd. Europa, esta dimensao viaria de grande porte proporcionara o
beneficio de rapido acesso interno e externo da capital, conseguindo assim atingir um
publico-alvo de grande escala, seja ele residente de Goiania ou residente das cidades
que compde a regidao metropolitana.

O local também oferece de um espaco publico de lazer, o Parque Flamboyant,
disposto em frente a um dos lados do terreno de implantacao do espac¢o coworking, e
sua integridade ambiental contribuira para a melhor convivéncia do publico que
utilizara o local projetado.

A justificativa central sobre a implantacdo do espaco coworking neste terreno
partira da integracao junto com os ambientes obrigatorios que o empreendimento deve
conter, mencionado mais a frente pelo quadro sintese, seréao planejados espacos que
poderdo oferecer servicos como: pet-friendly, acesso 24h, espaco de contemplacao
interna e ao ar livre, area de eventos aos clientes e copiadoras. Também sera
elaborado uma delimitacdo dentro do empreendimento voltado para a construcédo de
lojas de prestacdo de servicos terceirizados, resultando por fim no empreendimento
coworking com o mais amplo conjunto de servigos que o profissional possa utilizar
sem se deslocar do ambiente de trabalho.
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FUNDAMENTAGCAO TEORICA

Antes mesmo que o termo coworking fosse utilizado para um escritério que
visasse a comunicacdo proativa entre os profissionais que utilizassem o mesmo
ambiente, uma repercussdo mais ampla serviu como combustivel para que seu
modelo se tornasse mais visivel, 0 uso da tecnologia como aliada a produgao de varias
tarefas ao mesmo tempo, o importante termo chamado Multitasking, multitarefas em
portugués, foi possivel gracas ao acesso a internet e a informacao de modo mais
rapido, elemento que comecou em torno da geracdo X ( 30 a 45 anos).
Posteriormente, na préxima geracéo, a Y (20 a 29 anos) a tecnologia deu um passo
mais a frente, além da tecnologia ser a aliada ao servigo, ela comegou a ser
indispensavel para se atingir patamares de maior sucesso financeiro, ligado a este
novo modelo de exercer sua fungdo como profissional, o local do trabalhador, neste
caso o escritério acabou se adequando as novas necessidades requisitadas, como a
flexibilidade de horarios, o escritorio virtual, a interacao interprofissional, o trabalho
exercido em grupos e a troca de ideias na producao de um servico final.

Geracao X vs. Y — Sua influéncia no modelo de escritério

Conforme dados do censo gerado pela Cisco Connected World Technology
Report, em 2010, no Brasil, foram consultadas 36 milhées de pessoas que utilizam
alguma forma de escritério, destas se encontram nas suas respectivas geracoes: 57%
(20,7 Milhdes) sao da geracdao X e 43% (15,3 Milhbes) sdo da geracdo Y e suas
diferencas se dao através do seu contato com a tecnologia e sua postura social, esta
que visivelmente mudou a forma de se trabalhar. As principais caracteristicas de cada
geragao impulsionaram o modelo de escritorio ou o local de trabalho a ser utilizado,

esses tragos sao:

Geracdo X (30 a 45 anos):
e Competitividade;
e Autoconfiantes;
e Primeiros a terem contato com o computador;
e Valorizam suas habilidades unicas;
e Grandes incentivadores do trabalho em equipe;

e Aceitam mudancas que visam beneficios pessoais e do ambiente de trabalho;
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e SA&o leais aos seus cargos definidos;

e Sao empreendedores.

Geracao Y (20 a 29 anos):
e Maior relagcdo com a internet;
e Buscam inovacgdes e participacdes na producao de informacao;
e Negam o perfil de usuario passivo;
e Sé&o impacientes;
e Visam o agora ao invés do depois;
e Possuem uma educacdo mais estruturada, gerando profissionais mais
capacitados;
e Exercem multiplas tarefas sob 0 mesmo tempo;
e S3o consumistas;
e Aspiram por mais lazer;
e SAa0 compreensivos;

¢ Adequam-se mais rapido a diversidade global;

Através de suas qualidades levantadas, sdo caracteristicas acentuadas pela
Geracao X: sua visao hierarquica de crescer profissionalmente de uma forma mais
rapida, um perfil empreendedor individual, estimulado pelo sucesso pessoal. Assim,
0Ss primeiros escritérios criam um retrato de fungdo mais séria, centrada a produgéo,
a individualizacao do exercicio do trabalho. Um retrato disso € a imagem na préxima
pagina (Imagem 1), retirada de um escritério modelo de 1980, enfatizada pela

producdo em massa decorrente de uma comunicacao restringida.
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Figura 1 - O escritério de 1980

Fonte: franquiaempresa.com

Ao passar da geragao, obtemos a quebra do individualismo. A comunicagao se
torna um dos pilares funcionais do escritorio. A troca de ideias concede ao profissional
a possibilidade de gerar inimeros resultados de seu trabalho final, resultando no
rompimento das divisérias entre os espagcos em que o profissional produz o seu
servigo, o que nos leva a outro marco importante desta fase: a comunicacao entre as
diversas areas de atuacdo no mercado de trabalho, o didlogo interprofissional. A
imagem abaixo é resultante da conveniéncia do escritdrio do século 21, onde priorizam
a produtividade em conjunto.

Figura 2 - O escritorio do século 21

Fonte: independente.co.uk
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Impulsionado pela comunicagdo durante o exercicio do trabalho, o espaco
coworking é popularizado nas cidades para atender esse publico que aspiram por
ambientes que lhe proporcionam tal envolvimento, trazendo consigo a nova tendéncia
do modelo de escritério atuante nos tempos de hoje e, cada vez mais, inUmeros
escritérios sdo projetados para atender essa imprescindibilidade do trabalho coletivo,
como mostra a imagem na pagina anterior (imagem 2). Portanto, como afirma
Koolhaas, o espaco de trabalho cada vez mais vem se tornando uma segunda
residéncia, seja por tempo de uso ou por fazer propriamente parte importante de
nossas vidas, a conversao entre residéncia e escritério comega a partir do momento
onde quebramos a formalidade do espaco de trabalho, trazendo mais dinamismo e
ambientes mais colaborativos. "Daqui cinco a dez anos todos vamos trabalhar de
casa. Mas ai precisaremos de casas maiores, grandes o suficiente para serem usadas
para reunibes. E escritorios serdo convertidos em habitagées”. Rem Koolhaas, The
Generic City 1994

O espaco coworking no Brasil

Em 2007 surgiu, em S&o Paulo, os primeiros espagos coworking no Brasil,
através da ideologia de oferecer ambientes compartilhados e planos que incentivavam
o profissional autdbnomo a ter seu escritério coletivo além do Home-Office.
Acompanhado pela tendéncia mundial que o coworking foi gerando, nao foi dificil para
que este modelo de escritdrio ingressasse e se instalasse no Brasil, como demonstra
o censo de 2017 do coworking.org, no qual apés 10 anos ja se encontram em S&o
Paulo 217 espacos espalhados pela capital.

Embasado no préprio censo de 2017, denota-se que o coworking ja atingiu um
patamar de sucesso, se consolidando cada vez mais em todas as cidades em que sao
instalados seus espacos, hoje contendo 810 espacos por todo o Brasil, oferecendo
cerca de 56 mil estacoes de trabalho individuais e coletivas para o publico, o que gera
de forma direta a quantia de 2.326 funcionarios contratados e em torno de 1.174
empregos indiretos, freelances e autbnomos, contratados envolta dos espagos
situados pelo Brasil.

Mesmo se comportando como um tipo de empreendimento novo no pais, 0s
espacos coworking conseguiu atingir um publico de seu uso no total de 210 mil
profissionais nos periodos de manha, tarde e noite, comprovando com solidez o
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sucesso desta tipologia no Brasil, que a cada vez mais vem crescendo através da
aceitacao dos profissionais por este tipo de ambiente.

O espaco coworking em Goiania
Figura 3 - Mapa de estabelecimento Tipo Coworking em Goiania

Legenca:

1 - Arange Tecnolcgia Cowarking; —
2 - Maria dos ramédios; - 5

3 - Apha coworking & eventos. Jon 't T a2 A, s
4 - Dox Stors; s e
5 - Offica One Escritirios Vinuats; y~— ":’ "-F;.*"‘ -
6 - Intarsdve Business Center, , Q) e -

7 » Vila Office; - -t ?;‘&_‘
8 - Modul Office:; S TR
9 - Biz Center; et
10 - 5¢ mais Holding Business: PO . 7t

11 - BR office escrittrio virtual, e

12 - Escritdrio virtual SIGMA; - - R O

13 - Alon office compartinacos, . =

14 - Concept office,

15 - HUB ACE Gyntec;

{
-

Fonte: portalmapa.goiania.go.gov.br/mapafacil/ - Editado pelo autor
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Em Goiéania, o inicio do investimento em um espago coworking se deu em
meados de 2015, estes que foram instalados inicialmente em bairros de
predominancia comercial, cerca de 60% dos 15 espacos coworking, como mostra a
figura na pagina anterior (Imagem 3), se encontram em bairros comerciais, ou que
continham centros comerciais em seu contorno. Os demais 40% foram disseminados
em bairros mistos ou residenciais. Por se tratar de uma modalidade de ambiente novo
na capital de Goias, por volta de 80% das areas em que se encontram 0S espacos
coworking sao de contratos de aluguel, o que ressalva ainda a timidez por volta dos
investidores de adquirir um terreno e instalar o empreendimento. Mas, mesmo com
essa inseguranca de aplicacdo de capital nessa modalidade de escritério, somente
em 2016, os espagos coworking recolheram uma receita em impostos de R$ 95 mil
reais e um faturamento declarado de R$ 474 mil reais.

O lucro por menor que seja no momento, que € R$10 mil reais conformes censo
coworking 2017, é um reflexo da realidade do espaco alugado para seu
funcionamento, como mencionado anteriormente, a despesa gerada para o
pagamento do aluguel do recinto consome por si sé 1/3 de toda a receita gerada por
um espacgo coworking.

Quando se analisa o custo gerado para a instalagdo e manutencdo de um
escritério em Goiania, por meio de consulta a profissionais que possuem escritérios
individuais e, também, pesquisando os planos que os espacos coworking oferecem
atualmente, levanta-se os seguintes dados:

e Um escrit6rio individual situado em um bairro de classe alta, designado em um
edificio de tipologia comercial, necessita de um investimento inicial, em média,
de R$20 mil reais, para a aquisicdo de moveis, servicos como internet,
copiadora e equipamentos eletrdnicos como: impressoras, computadores e
Tv's, Além destas despesas, ha um gasto mensal para manutengdo do
funcionamento de 1.500 reais para pagamento de despesas de funcionamento
(Agua, aluguel, condominio e energia), dentre outras despesas pessoais, como
o consumo de alimentos no decorrer de sua carga horaria no trabalho;

e Um escritério do tipo coworking, onde o profissional contard com um pacote de
impressao limitada, um espaco fixo dentro do ambiente para a producgéo de seu
servigo, um pacote de 2 a 4 horas em sala de reunido para atender seus
clientes, acesso a internet de banda larga, armario para uso exclusivo,

endereco para recebimento de correspondéncia, dentro outros servigos basicos
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fornecidos pelo espago, o profissional necessitara desembolsar um valor

mensal, em média, de R$600,00 reais.

Analisando as duas afirmacdes acima, entende-se que para o profissional
recéem-formado situado em Goiania a forma com maior custo beneficio para se inserir
ao mercado de trabalho € optando pelo espago coworking, onde ndo necessita-se ter
em primeira mao um valor de investimento t&o alto como o de um escritério individual
e que, em um futuro, apds sua consolidacdo no mercado, sera possivel um projeto de
investimento de um escritério individual com melhor planejamento, ja que o mesmo se
encontrara mais estruturado e com uma renda mensal mais estavel. O local oferecera
oportunidades para todos os profissionais independente de sua renda, ou seja,
englobara todo um campo de profissionais, sejam eles residentes de areas mais
carentes ou de areas nobres, oferecendo igualdade em um local com possiveis
clientes de média e alta classe, além dos demais que visitardo o espaco.

Outra afirmagao que se solidifica ainda mais é sua instalagdo em um local mais
préximo dos seus possiveis clientes, que, muitas vezes residirdo ao entorno do local,
tornando ainda mais estreito o caminho do ingresso do profissional recém-formado ao

mercado de trabalho.

HIPOTESES
Com a producéao do anteprojeto de um espaco coworking, pretende-se no final
de sua concepcao, responder perguntas pertinentes sobre o tema, tais como:

e Quais os diferenciais que este espagco coworking conseguird oferecer ao
profissional que os demais empreendimentos do mesmo tipo ndo oferecem de
forma satisfatéria?

¢ Quais os impactos que este empreendimento resultara ao recém-formado em
colaborar com a sua entrada no mercado de trabalho?

e Com o avanco do adensamento vertical proeminente, inclusive na area de
implantagédo do edificio, como 0 mesmo contornara os fatores negativos de sua

construgdo em uma area ja particularmente adensada em todo seu ambito?

OBJETIVO GERAL
O objetivo geral deste projeto de pesquisa é criar a concepgdo de um
anteprojeto arquitetbnico de tipologia comercial voltada para o perfil de espaco

coworking.
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Objetivos especificos
Os objetivos especificos dar-se-ao por:

o Oferecer espagos individuais e coletivos para ao profissional que venha utilizar
o local como seu ambiente de trabalho;

e Ofertar servicos de apoio ao profissional, como copiadoras, cafeterias, lojas de
servigos terceirizados, ambiente pet e espaco de conveniéncia, para que
resulte em seu menor deslocamento para obter tais servigos, inclusive por
automoveis;

e Apresentar uma tipologia que menos agride o visual panoramico da area
publica verde localizada em sua vista, o parque Flamboyant, de forma a trazer
a harmonia entre o verde e a construcao;

e Proporcionar estacionamento tanto particular quanto publico com capacidade
de trazer praticidade aos clientes dos profissionais que utilizardo o espaco.

METODOLOGIA

Para o aprofundamento sob o tema, direcionando suas poténcias e possiveis
fraquezas que um empreendimento coworking possa apresentar, foi realizado 3
estudos de caso indiretos, sendo eles:

e Centro Coworking Nagatino 2.0, situado na cidade de Moscou, Russia;
e Escritério Secondhome Londres, situado em Londres, Inglaterra;
e One on One, situado em Cidade de Luxemburgo, Luxemburgo.

Além da descricao sobre o projeto, o estudo de caso visa coletar as qualidades
que o projeto possa apresentar influenciado na concepgao do partido arquiteténico do
anteprojeto elaborado posteriormente.

Além da anadlise bibliografica que auxiliou na fundamentacdo do contexto
justificativo e metodoldgico, foi-se realizado uma visita técnica ao local de implantagédo
do projeto com o objetivo de conceber uma analise do local, bem como coleta de
informacgdes que serao pertinentes ao processo de producéo do partido arquitetdnico.

O contato com a realidade em que o espago coworking oferece também
contribuira para a producao do anteprojeto, e para que isso seja possivel, foi visitado
o local Dox Store, situado na cidade de Goiania, Goias, que além de ser um espaco
coworking, oferece alguns beneficios que tornam o ambiente ainda mais proativo,

estes serao levantados posteriormente.
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ESTUDO DE REFERENCIAS
O estudo de referéncias é composto pelos estudos de casos indiretos e diretos,
divididos 3 tépicos: Descricdo, Poténcias e Qualidades e Aplicagdo no anteprojeto.

Estudo de caso direto
O estudo de caso direto é aquele no qual houve uma visita técnica ao local em
que ele se encontra, levantando todos os dados pertinentes abaixo.

Projeto 1: Dox Store
Situado no endereco: R. 1129, Quadra 229, lote 18, Setor Marista, Goiania,
Goias, o Dox Store € um espaco coworking que mescla os servigcos de escritério fisico
e virtual, bem como a venda de produtos alimenticios e de moda urbana. Contendo,
também, aos finais de semana eventos noturnos de musica de cultura pop, indie, rock
alternativo e folk. O seu horéario de funcionamento se alterna de acordo com o dia,
sendo eles:
e Segunda feira: 08:00 — 20:00;
e Terca feira: 08:00 — 20:00;
e Quarta feira: 08:00 — 20:00;
¢ Quinta feira: 08:00 — 02:00;
e Sexta feira: 08:00 — 02:00;
e Sabado: 16:00 — 02:00;
e Domingo: Fechado.
Seu espaco dispde dos seguintes ambientes:
e Areatotal de 151,18 m2;
e Espaco comercial — Loja, dividido em duas partes com a metragem de 33,90
m2 e 37,43 m?;
e 3 Banheiros sendo 1 deles apto para Portador de Necessidades Especiais;
e Higienizacao e Copa;
e Depésito de Material de Limpeza — DML;
e Lounge com 14 estacdes de trabalho;
e Sala de reunido para 6 pessoas;
e Coworking com 13 estac6es de trabalho;

e Depésito.
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As plantas cedidas pelo proprietario nos auxiliam a visualizar como sua
disposicao foi feita internamente, separando os setores de comércio e coworking pelos

pavimentos térreo e superior:

Figura 4 - Planta pavimento superior - Dox Store

LEGEMDA;
U Area axlema utiizada para evenlos; | Service:

B Area comercial - Vendas de insumos e produtos;

Fonte: Zarate Meyer — Arquitetos associados — Editado pelo autor

Na planta superior demonstrada acima (Imagem 4), temos os ambientes
voltados para o espago coworking compostos de dois espagos para a realizagao de
trabalho individual, além de ambientes de servico que auxiliam no funcionamento do

espaco superior e inferior, como mostram as imagens abaixo:

Figura 5 - Espaco coworking compartilhado - Dox Store

Fonte: Zarate Meyer —

Arquitetos associados
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Figura 6 - Planta pavimento térreo - Dox Store
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Fonte: Zarate Meyer — Arquitetos associados — Editado pelo autor

Na planta Térreo (Imagem 8), se encontra o espago externo dedicado aos
eventos que acontecem aos finais de semana, a loja de produtos do ramo vestuario e
itens de consumo alimenticio. Os ambientes de servico como banheiro e copa ficaram
posicionados neste pavimento devido ao seu maior uso, e para que nao gere barulho
excedente no espagco coworking, localizado no pavimento superior. A fachada do
empreendimento se encontra na tipologia arquitetdbnica contemporanea com uso do

concreto aparente e da madeira de demolicdo, como mostram as imagens abaixo:

Figura 7 - Fachada principal diurna e noturna - Dox Store

Fonte: Zarate Meyer — Arquitetos associados
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Figura 8 - Espaco comercial pavto. Térreo - Dox Store

L -

Fonte: Zarate Meyer — Arquitetos Associados

As qualidades levantadas no DOX Store sdo baseadas na sua diversidade de
funcdes dispostas no mesmo local, oferecendo oportunidades que ndo sao do quesito
obrigat6rio que um espago coworking necessita ter, tal como a sua loja e seus eventos
dedicados aos finais de semana, como € demonstrado na imagem 8 acima. O quadro
sintese abaixo demonstra todos os ambientes contido no empreendimento, bem como
as areas delimitadas de cada um, contribuindo para a relacdo entre o espaco e a
quantidade de pessoas projetadas para sua utilizagao.

Tabela 1 - Quadro sintese - Dox Store

Quadro sintese - Programa de necessidades
Ambiente Qtd.  Layout preliminar Pop. Fixa Pop. Variante Area minima por Qtd. (m?)  Area minima total (m?)
Estantes, araras,
Loja Parte A 1 prateleiras, 1 10 33,90 33,90
armarios baixos
Estantes, araras,

Ambiente

Loja Parte B 1 prateleiras, - 10 37,43 37,43

armarios baixos
Servico  WC Fem. 1 Conjunto sanitario - 1 2,48 2,48
Servico WC Masc. 1 Conjunto sanitario - 1 2,55 2,55

Armario, frigobar,

SEmIED Copa 1 cuba com lavatério 2 3,36 3,36
Servigo WC 1 Conjunto sanitario - 1 1,89 1,89
Servico DML 1 Armadrio, tanque - 1 1,67 1,67
Servico Depésito 1 Armérios - 1 10,92 10,92
Senvigo Hall 1 - - 2 2,07 2,07
Esciitrio Coworking 1 Mesasindividuais - 10 21,49 21,49
tipo Baias
Escritorio Coworking 1 \esasindviduais 10 25,05 25,05
tipo Baias
Mesa para 8
Escritério Sala_ge 1 lugares, tela - 8 10,92 10,92
reuniao ;
projetora, TV
Area total (m?2) 153,73

Fonte: Acervo do autor

Para o anteprojeto, sera obtido como referéncia a ideia de fungdes extras para
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o empreendimento, focando principalmente na possibilidade de nutrir as necessidades
basicas que o profissional venha a ter ao utilizar o espago coworking proposto mais a

frente, como ambiente de lazer com eventos, espaco publico e loja de conveniéncia.

Estudo de caso indireto

Sob os estudos de caso indireto, se encontram os projetos coletados
virtualmente com o intuito de finalizar a anélise critica sobre a tipologia de edificacao
que sera projetada no final do partido arquiteténico.

Projeto 1: Centro Coworking Nagatino 2.0
Localizado na cidade de Moscou, Russia, os arquitetos do estudio Ruslan
Aydarov Architecture produziram em 2013 o espaco coworking sob o nome de Centro
Coworking Nagatino 2.0. O seu espago é uma reestruturagdo de uma antiga fabrica
de méveis em formato de um galpéo, resultando em um unico elemento construtivo
que, em seu interior, demonstra a juncdo com quatro plataformas metéalicas
construidas posteriormente, resultando em um espaco total de 748 m=.
O espaco proporciona ao profissional 7 areas de trabalho que geram um total
de 100 vagas de trabalho, além deste espaco, o Centro Coworking Nagatino 2.0
oferece:
e (Cafeteria com area de consumo ampla;
e Dormitério com 5 camas;
e Mini auditério com 35 assentos;
e 3 banheiros, sendo 2 com chuveiros;
Com estes ambientes estrategicamente localizados, conforme as imagens na
proxima pagina, (Imagem 9 e 10), o espaco coworking oferece praticidade ao
profissional em um ambiente descontraido e sério sob a mesma visao.



Figura 9 - Centro Coworking Nagatino 2.0 - Pavimento Superior
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Fonte: archdaily.com.br — Editado pelo autor

Figura 10 - Centro Coworking Nagatino 2.0 - Pavimento Térreo
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W0 Dormitério; Entrada e saida,

Fonte: archdaily.com.br — Editado pelo autor
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As poténcias e qualidades deste projeto foram qualificadas pela performance
de reestruturar uma antiga obra para uma nova fungédo, sem o alto custo em sua
construcado interna, visando a visibilidade da estrutura metdlica, assim como seu
design central e a linguagem da arquitetura industrial.

Além desta visibilidade estética industrial, outros pontos de grande relevancia
foram levantados, tais como:

e Possibilidade do uso 24 horas com acesso ao dormitorio;
e Concepcao de um mini auditério para oportunidades de pequenos workshops

e apresentacoes;

e Uso de iluminacao natural, maximizando a iluminacao externa para restringir o
maximo do uso de iluminacéao interna;
e Uso de materiais de baixo impacto construtivo e de melhor reaproveitamento,

como a madeira de demoligdo demonstrada na figura abaixo.

Figura 11 - Centro Coworking Nagatino 2.0 - Uso de materiais de baixo impacto construtivo

Fonte: archdaily.com.br

com as qualidades e suas poténcias levantadas, fica claro que o centro
coworking Nagatino consegue oferecer ao seu profissional um espaco que supre a
sua demanda e que estabelece um padrédo de comodidade a todos que venham a
utiliza-lo.

Partindo do principio da arquitetura industrial, a funcionalidade da estrutura
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aparente, conforme imagem abaixo, sera recebida como referéncia para o anteprojeto,
resultando em uma construcdo com baixo custo devido a sua aparéncia interna ndo

depender de muitos materiais construtivos, segundo demonstram nas imagens 11 e
12.

Figura 12 - Centro Coworking Nagatino 2.0 - Uso da estrutura aparente

Fonte: archdaily.com.br

Projeto 2: Escritéorio Secondhome
O escritério Secondhome se encontra na cidade de Londres — Inglaterra no
endereco 68-80 Hanbury Street, em uma é&rea total de 2.400 m2, os arquitetos José
Selgas e Lucia Cano foram os responsaveis pela concepcéo deste empreendimento
comercial que consegue oferecer 75 espacos para o0s profissionais estarem
trabalhando simultaneamente.
O espaco oferece ao cliente uma série de ambientes, tais como:
e Sete salas de reunido;
e Espaco para descanso;
e Bar-Cafeteria com ampla area de assentos;
e Espaco no terraco voltado para atividades ao ar livre e eventos noturnos;
A sua planta é disposta sob duas visdes estéticas, a externa demonstrando um
bloco solido geométrico, e a interna que demonstra ambientes organicos que fogem
da geometria pura, como apresentado nas imagens na pagina seguinte:
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Figura 13 - Escritério Secondhome - Planta térreo

Legenda:

' Mesas de trabalho coletvo (Aress makres) - Sala da reuniao (Areas menores);
I Mesas de trabaino ndwicuais;

W Circulagso;

Fonte: archdaily.com.br

Figura 14 - Escritorio Secondhome - Planta pavto. superior

| Mesas de trabalho colebvo (Areas makres) - Sala de reuni&o (Areas menarss);
I Mesas de trabaiho inclviduals; ' '
B Circulagso;

Fonte: archdaily.com.br

O projeto é ambientado para fornecer uma remodelagdo da disposi¢cdo dos
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ambientes internos inseridos de forma organica, retirando boa parte de lacunas que
seriam mal utilizadas caso o espaco interno fosse regido da ortogonalidade.

Outros fatores positivos do projeto levantado sao:

o Flexibilidade entre as salas menores podendo ser alternadas entre trabalho
individual para sala de reuniao quando necessario;

e Espaco para descanso fora do ambiente das salas;

e Terraco que possa ser utilizado para apresentagcdo noturna, eventos,
conferéncias e atividades ao ar livre.

O escritorio Secondhome consegue fornecer um acervo amplo de ideias que
possam ser utilizadas como referéncia no anteprojeto apresentado mais a frente, esse
conjunto de ideias impulsionara a concepc¢ao de um espaco que consiga produzir a
funcédo do seu meio e explorar os beneficios gerados pelos ambientes fora da mesa
de trabalho. A ideia que sera coletada como referéncia para o anteprojeto é a
disposicao organica dos ambientes o que repercutird diretamente na proposta de
layout que serd produzida mais a frente. Essa concepg¢do organica interna ird
influenciar diretamente no partido arquiteto e a quantidade de clientes que possam
utilizar o espago coworking ao mesmo tempo.

As imagens abaixo (15 e 16) ressaltam exatamente o contraste entre a parte
geomeétrica solida da fachada com a apresentagao organica oferecida internamente,
bem como, a disposicao interna dessas salas organicas.

Figura 15 - Escritorio Secondhome - Ambientes internos

Fonte: archdaily.com.br
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Figura 16 - Escritorio Secondhome - Ambientes internos e vista lateral

Fonte: archdaily.com.br

Projeto 3: One on One

Situado na capital de Luxemburgo, Cidade de Luxemburgo, o escritério Moreno
Architecture em 2015 instalou na cidade um empreendimento de tipologia comercial
voltada para construgdo de escritorios em mddulos, com 6 andares dedicados a
médulos e mais 3 subterraneos de estacionamento, sob uma area de 5.000,00 m2 o
edificio dispde de um rompimento da arquitetura presencial da cidade, apresentando
uma obra que encaixa varias formas em uma sé, de forma assimétrica sem ritmo,

conforme mostra imagem abaixo:

Figura 17 - Edificio One on One - Fachada principal

Fonte: archdaily.com.br

Com a parte de circulagédo situada no centro do edificio, forma-se no seu
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contorno os moédulos para as possiveis configuragcbes dos escritdérios que serao
instalados no local, e por ter uma delimitagdo diferente em cada andar, devido ao
encaixe dos blocos, concebe-se que um modulo tera sempre uma disposi¢ao diferente
dos demais situados nos outros andares. O edificio contém internamente, 22 vagas
de estacionamento privado. As imagens abaixo mostram as plantas desde o
pavimento -3 até a cobertura, ressalvando o posicionamento diferenciado em cada

andar, o que gera no final a proposta de blocos desalinhados.

Figura 18 - Edificio One on One - Pavto. Subsolo -3 (Esquerda) e Pavto. -2 (Direita)

Fonte: archdaily.com.br

Figura 19 - Edificio One on One - Pavto. Subsolo -1 (Esquerda) e Pavto. Térreo (Direita)

Fonte: archdaily.com.br

Nos pavimentos dispostos no subsolo (imagens 18 e 19) se encontram além
das vagas de estacionamento os ambientes de servigos, tais como: casa de maquinas,
casa de reciclagem, sala de computadores, sala de controle e arquivo. Ja no
pavimento térreo, além do hall de entrada juntamente com uma recepcao, foram
inseridos 3 espacos que podem ser convertidos para o uso de escritdrios ou lojas de

atendimento.
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Figura 20 - Edificio One on One - 12 Pavto. (Esquerda) e 22 Pavto. (Direita)
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Fonte: archdaily.com.br

As plantas de 12 e 2° Pavimento demonstram as possibilidades de layout que

podem ser criados nos espacgos delimitados em qualquer um dos pavimentos.

Figura 21 - Edificio One on One - 32 Pavto. (Esquerda) e 42 Pavto. (Direita)

——

Fonte: archdaily.com.br

Figura 22 - Edificio One on One - 52 Pavto.

Fonte: archdaily.com.br
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O 5?2 pavimento oferece também um terrago publico onde qualquer usuario de
qualquer pavimento pode utiliza-lo e ha um terraco particular para o moédulo existente
neste andar, tendo acesso restrito pelo lado direito conforme demonstra a imagem 22
na pagina anterior.

O edificio também conta com um terrago livre para a contemplagdao que
proporciona uma ampla vista da cidade devido ao skyline baixo que se encontra ao
seu redor.

Figura 23 - Detalhamento de esquadria e entrada de ventilacao

E 4

Fonte: archdaily.com.br

Um dos maiores beneficios que este empreendimento apresenta é em relacao
a suas fachadas com vidro, sendo projetadas de forma que proporcionam uma
ventilagdo por cima e por baixo da esquadria frontal, conforme imagem acima. Isso se
da através de grades, assim, a fachada fica livre de interferéncia de objetos que
possam entrar € mais seguras, uma vez que as janelas da parte interna podem se

abrir por completo, ja que a esquadria externa é fixa.
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Figura 24 - Detalhamento de estrutura do edificio

Fonte: archdaily.com.br

O projeto One on One proporcionou clareza em dois elementos que serao
aplicados no anteprojeto posteriormente:

e A possibilidade de ter volumes soltos sem uma harmonia devido a sua
estrutura, tornando o edificio com forma Unica;

e A sua parte de estrutura que facilita seu encaixe de blocos de forma
assimétrica, uma vez que a estrutura nao se dispde de grandes pilares e vigas,
mas sim de uma estrutura metalica leve e modelada de acordo com a
volumetria do projeto, a imagem abaixo demonstra como a estrutura foi
concebida;

e O uso estratégico do vidro de forma que a fachada principal sempre permanece
a mesma independente do uso diurno ou noturno do edificio, conforme mostra

a imagem abaixo:
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Figura 25 - Detalhamento da estrutura externa do edificio

Fonte: archdaily.com.br

LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

Antes de adentrar precisamente no local de intervencao, um breve histérico da
cidade de Goiania mencionado abaixo solidifica as informacbes que serao
apresentadas posteriormente, uma vez que o dominio sobre o local é dado desde um
estudo macro da capital, posteriormente pelo bairro e, assim, entdo, pela area de
intervencéo.

Goiania, capital do estado de Goias, foi fundada em 1933 no dia 24 de outubro,
tendo como termo Goianiense dado ao seu morador, a cidade, pelo censo IBGE de
2010, contendo uma populacao variante na casa de 1.3 milhdes de residentes apenas
em sua capital, distribuida em uma area de 729,018 km?, se solidifica como a segunda
maior cidade do centro-oeste em populacéao.

Com as principais atividades econémicas voltadas para o comércio, servigos
publicos, agropecuaria e industria, seu Produto Interno Bruto (PIB) se encontra no
valor de R$50,1 bilhdes, segundo o censo do IBGE de 2014, a renda per capita por
sua vez fica sob o valor de R$32.636,00.

Sua temperatura, segundo o grafico abaixo, permanece na média 23°C, tendo
seu indice de chuva demarcado pelo final de setembro e se encerrado pelo més de

abril.
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Figura 26 - Grafico de relacao de temperatura/meses - Goiania - GO
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Fonte: projeteee.mma.gov.br

Figura 27 - Grafico de relagao de incidéncia de chuva/més - Goiania - GO
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Fonte: projeteee.mma.gov.br

A umidade relativa de Goiania varia entre 25% a 80% correlativo ao indice de
chuvas (visualizado na imagem superior), onde sua maior baixa se encontra pela
auséncia de chuva no més, como demonstra os meses de junho a setembro, em
conjunto se encontra a relacao da umidade relativa do ar, demonstrada na imagem

abaixo:
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Figura 28 - Grafico de relagao de umidade relativa/més - Goiéania - GO

Umatlade relativa midda Max. e M (%)
Uimislade folativa ki, mancal {5

Fonte: projeteee.mma.gov.br

Continuando sobre o bioclima de Goiania, a cidade recebe ventos de maior
frequéncia partindo do Sudoeste, conforme grafico abaixo, com a maior forca
centralizada ao Leste, também se denota que 11% dos ventos sado recebidos pelo
Noroeste, o0 que resulta em um eixo diagonal Noroeste-Sudeste em relacdo a maior

incidéncia de ventos.

Figura 29 - Grafico de predominancia dos ventos em Goiania - GO
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Fonte: projeteee.mma.gov.br
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Tabela 2 - Domicilios particulares permanentes, por classes de rendimento nominal
mensal domiciliar per capita, segundo os municipios - Goias — 2010

Domicilios particulares permanentes, por classes de rendimento nominal mensal domiciliar per capita,
segundo os municipios - Goias - 2010
Domicilios particulares permanentes Codigo da
Unidade
Municipi Classes de rendimento nominal mensal domiciliar per capita (salario minimo) (1) Geografica
unicipios ;
Total Até | Maisde | Maisde | Maisde N('fe's Mais de | 0. \oo ren;fn";nto
1/4 1/4a1/2 1/2a1 1a2 3ab
2a3 (2)
Goiania 422921 | 7343 33849 97 080 120132 51768 44 584 52766 15400 | 5208707
Aparecida de
Goidnia 136 319 3844 18 828 44197 41611 11250 6 846 4282 5460 5201405
Trindade 31935 | 1405 4998 11861 8798 2009 1063 450 1352 | 5221403
Goianira 10 267 382 1910 3721 2930 594 233 160 338 5208806

Fonte: imb.go.gov.br

A renda de Goiania, como mostra a tabela acima, tem as maiores medidas
voltadas para os domicilios que tenham sua renda entre 'z a 2 salarios minimos, uma
renda que demonstra uma economia estavel se analisado que os valores sdo per
capita, e dentro dessa quantidade de contingente a maioria se encontra na faixa de
idade entre 20 a 30 anos, uma transi¢céao entre seu periodo de se instalar no mercado
de trabalho.

Tabela 3 - Pessoas de 10 anos ou mais de idade, por nivel de instrucao, segundo os
municipios - Goias — 2010

Pessoas de 10 anos ou mais de idade, por nivel de instrugido, segundo os municipios - Goias -

2010
Pessoas de 10 anos ou mais de idade
Nivel de instrugdo Cédigo da
Municipios Total Sem instrugdo | Fundamental Médio Umd"f‘d,e
ota e completo e completo e Superior Nao Geografica
fundamental médio superior completo determinado
incompleto incompleto incompleto
1130
Goiania 523 386 374 205961 353371 177 697 7119 5208707
379
Aparecida de Goidnia 649 184 036 75 504 93811 20 608 5690 5201405
Trindade 88 345 47552 17 268 19 232 3454 839 5221403
Goianira 28429 16 553 5413 5617 718 127 5208806

Fonte: imb.go.gov.br

Outra informacao pertinente ao tema e ao propdésito do anteprojeto, é a respeito
da educacao, como mostra a tabela acima, que nos informa dois mundos com a

quantidade de nivel de instrugdo muito parecidos, sdo os de ensino médio/ superior
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incompleto e sem instrugao/ fundamental incompleto. O publico-alvo que visa mais o
uso do espago coworking estaria entre o superior incompleto e o completo.

Histérico do local

Adentrando mais sob o histérico do local, que se encontra em Goiéania, capital
do estado de Goids, temos 0 setor em que sera implantado o anteprojeto, Jardim
Goias, criado pela aprovacao do parcelamento pelo Decreto n? 18 de 22 de setembro
de 1950, nas terras da antiga Fazenda Botafogo que tinha como proprietario Lourival
Louza, que contratou o arquiteto e ex-prefeito de Sdo Paulo Francisco Prestes Maia
para dar inicio a concep¢ao do projeto de loteamento que hoje se resulta no Jardim
Goias. O nome do bairro se deu pela homenagem a rede paulista de condominios
horizontais centrados em jardins, que na época se tornara uma inovacao para o Brasil.

Com o anteprojeto de Prestes Maia produzido, o engenheiro arquiteto Roberto
Magno Ribeiro ficou a cargo do desenvolvimento do projeto final do loteamento, que
em 1954 teve sua aprovagao e consigo, uma extensao produzida pelas maos do
engenheiro de minas e civil Jodo Alves de Toledo. Apds esta etapa, logo pela década
de 70 e 80, o setor Jardim Goias obteve um perfil urbano, com a chegada do
asfaltamento de suas ruas e pelo sistema de agua e esgoto pluvial.

Com dois grandes elementos importantes instalados em seu bairro, o Estadio
Serra Dourada e o Shopping Flamboyant, logo tornou o Jardim Goids um local visado
pelas empreiteiras a fim da verticalizacdo de habitagcdes pelo entorno, o que gerou
posteriormente em um dos bairros nobres mais antigos da capital. A imagem abaixo

demonstra sua localizacao em relagao a regidao metropolitana de Goiania.



Figura 30 - Relacao Goiania e regiao metropolitana com localizacao da area de intervencao
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Fonte: portalmapa.goiania.go.gov.br/mapafacil/ - Editado pelo autor

Impulsionado pela localidade e pela futura valorizagado do local, uma area foi
destinada a um parque, mencionado pela primeira vez em 1981, decretada como area
de conservacao, mas somente em 2004, o parque ja denominado pelo nome de

Parque Flamboyant teve seu terreno totalmente doado pelo proprietario Lourival

38
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Louza Junior e pelo seu pai Lourival Louza. Em 2007, deu-se a finalizacdo da
construgdo do parque, com nome final de Parque Municipal Flamboyant Lourival

Louza (Imagem 31).

Figura 31 - Planta técnica do Parque Municipal Flamboyant Lourival Louza
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Fonte: Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo — SEPLANH

Porém, onde se h& beneficios também se encontram entidades que desejam
utiliza-las ao seu favor, como por exemplo o alto indice de verticalizacao residencial
instalada ao redor do cinturdo do Parque Flamboyant, rapidamente tornando o bairro

Jardim Goias com uma populacdo que cresceu rapidamente, como mostram as

tabelas abaixo:

Tabela 4 - Bairros com populacao e sua area de abrangéncia por regiao - Goias — 2013

Bairros com populagao e sua area de abrangéncia por regiao - Goiania - 2013

Regido administrativa | Nome do Bairro Area do Bairro(m? | Area do Bairro(km?) Populacao | Densidade demografica

Sul Jd Goiés 3.723.124,18 3,72 11.851 3.183,08

Fonte: imb.go.gov.br

Tabela 5 - Quantitativo de areas de imdveis prediais, territoriais e geral, por bairros -Goias 2010

Quantitativo de Areas de Imoveis Prediais, territoriais e geral, por bairros - Goiania - 2010

© o g Quantidade de iméveis
§ E § Predial Territorial Total

O |Particular| Publico | Geral |Particular| Publico Geral |Particular| Publico Geral
JD [GOIAS| 133 1.111 11 1.122 753 118 871 1.864 129 1.993

Fonte: goiania.go.gov.br/shtml/seplam/anuario2013
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A escolha do terreno é ressalvada novamente nesta etapa logo que
informacdes pertinentes sdo demonstradas, como as tabelas acima, onde
demonstram que um publico de alto poder aquisitivos se residirdo no local, se tornando
um cliente fortemente apto para os profissionais que utilizacdo o espago coworking
instalado na quadra C-6 mostrada no mapa anteriormente.

Potenciais e limitacoes da area

Por se tratar de uma regidao nobre de Goiania, diversos equipamentos
comerciais e culturais se encontram na regiao adjacente a area de implantacdo do
anteprojeto, e uma delas muito utilizadas pelo publico-alvo do edificio, a Prefeitura de
Goiania o que se mantém forte a implantagéo positiva do espago coworking na regiao.

O mapa abaixo mostra os principais marcos importantes na regiao:

Figura 32 - Mapa de marcos importantes

Legenda

- Parque Flamtoyart Aeea de menvenghy;
- Findaghc Prdcaraso

- Extsdo Sera Dourada

« Prefatun oe Godnla;

CantyD Cunural Cecar Neemeper

- Ehepprg Flambopant;

SOk UMNa

Fonte: portalmapa.goiania.go.gov.br/mapafacil/ - versao 2017 — Editado pelo autor
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Uma limitagao pertinente surge através da alta verticalizagao da regiao, porém,
isso sera solucionado ao trazer como partido arquiteténico, um edificio mais adequado
ao entorno do Parque Flamboyant, o que sera melhor explanado posteriormente.

Seu maior potencial, jA mencionado anteriormente, ficara a cargo da melhor
localizagdo para os profissionais receberem seus clientes e pela possibilidade de os
mesmos serem 0s residentes do proprio bairro Jardim Goids e de outros bairros
adjacentes que se alternam entre residéncias e comércios locais, conforme se situam

na imagem abaixo:

Figura 33 - Mapa de bairros adjacentes
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Fonte: portalmapa.goiania.go.gov.br/mapafacil/ - Editado pelo autor
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Morfologia e sistema de circulacao

A éarea de intervencao se encontra ao entorno de algumas das principais vias
de trafego da cidade de Goiania, conforme demonstrado na imagem abaixo, obtendo
acesso rapido por toda a regiao metropolitana, principalmente pelo facil acesso a BR-

153, a cerca de 5 minutos do local (Imagem 42).

o)

LEGENDA:
Bl iz Expressa 1# Categoria; [l Via Expressa 2* Categoria;
I Via Arterial 2° Categoria; [l Area de intervengéo;

[ vias locais;

wifp Acesso 2o local pela Av. Dep. Jame! Cecilio;
mfp Acesso ao local pela BR 153,

Acesso ao local pefa Av. Fued José Sebba;

Fonte: portalmapa.goiania.go.gov.br/mapafacil/ - Editado pelo autor
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Levantamento fotografico

Localizada no meio de uma massa verticalizada de residéncias e torres
comerciais, o local de intervencao se encontra com duas vistas distintas: uma virada
ao Parque Flamboyant e outra para o Estadio Serra Dourada, as outras faces se
encontram com vistas para os edificios situados no local, conforme as imagens abaixo
demonstram:

Figura 35 - Mapa de levantamento fotografico externo

Fonte: Imagem maior, googlemaps.com.br — versdo 2017; Imagens menores, acervo pessoal

Uso de solo e atividades existentes

O bairro Jardim Goias tem uma predominancia mista, onde se alterna entre
torres residenciais e torres corporativas, com poucas edificacbes de baixos
pavimentos e pela concentracdo de grandes edificios que se encontram com mais de
10 pavimentos, sendo eles de tipologia comercial ou residencial.



Figura 36 - Mapa de gabarito de edificacoes

LEGENDA:
01 pavimentos; B 11 ou mais pavimentos; | |Lotes vazios;
B 02 pavimentos:  Area de ntervengao:

B 03 a 05 pavimentos; [ Area verde;

Fonte: André Martins de Oliveira
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Figura 37 - Mapa de uso de solo

LEGENDA:
Residencial; B Misto; I (nstituicao piblica;
I Comercial; B instituic3o privada; ' Subutilizados;

“ Area de intervengdo; [l Areas verdes;

Fonte: André Martins de Oliveira
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Figura 38 - Mapa de dominio

LEGENDA:
Privado; B /rea verde (Area piiblica);
I Semipiblico;

Area de infervengao;
Fonte: André Martins de Oliveira



Figura 39 - Mapa de ocupacao do solo
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LEGENDA:
Lotes vazios;

I Em construgo;

B Edificado:

Area de intervencao:

B /rea verde;

Fonte: André Martins de Oliveira
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Populacao residente e usuaria

A populacao residente se encontra entre a classe média, média-alta e alta e
devido aos grandes edificios corporativos e pontos comerciais do bairro, bem como o
Parque Flamboyant, a populacao usuaria varia-se de todas as faixas etarias, mas

atenuada pelo uso da populagéo dentre 15 a 40 anos de idade;

Infraestrutura

O local se encontra disposto de energia elétrica fornecida pela CELG —
Companhia Elétrica de Goias e pelo servico de agua e esgoto pela SANEAGO —
Saneamento de Goids. O quarteirdao onde se encontra o local de intervengdo nao
possui nenhuma boca de lobo, boca de ledo para o despejo da agua das vias para o

canal de esgoto subterraneo.

Microclima

O local de implantacao possui em sua parte interna algumas arvores de grande
porte que serdo mantidas e trabalhada posteriormente no partido arquiteténico. Em
relacdo a insolacdo, o terreno se encontra com insolagédo partindo das 6 horas da
manha até as 5 horas da noite, conforme a imagem a direita e as imagens na pagina

a segquir.

Figura 40 - Insolacao sob o terreno

Fonte: André Martins de Oliveira
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Figura 41 - Vista superior - Insolacao as 16hrs - Meio dia - 9hrs
- - N —

Fonte: André Martins de Oliveira

Figura 42 - Perspectiva - Insolagao as 16hrs - Meio dia - 9hrs

Fonte: André Martins de Oliveira

Planialtimétrico e perfil do terreno

Como mostrado anteriormente no mapa de topografia, o local de intervencéo
se encontra sob o desnivel de 6 metros, porém devido as transformagdes humanas e
naturais ocorridas no local e seu adjacente, ele se encontra com um desnivel de no

maximo 5 metros, como mostram as imagens a seguir.

Figura 43 - Mapa de levantamento fotografico interno

Fonte: Imagem maior, googlemaps.com.br — Versao 2017; Imagens menores, acervo pessoal
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e Endereco: Rua 47 com as ruas: 13, 46 e 49, quadra C6, Lotes 1 ao 18, Bairro

Jardim Goias, Goiania, Goias, Brasil;
o Area total do terreno: 10.883,51 m2;
e Perimetro: 431,14 m;

e Desnivel maximo: 5,5 metros;

Figura 44 - Mapa técnico do local de intervengao
+15 =210

+15 #d1 +25

Fonte: Prefeitura de Goiania — Editado pelo autor

Figura 45 - Cortes AA - BB — CC (Ordem da esquerda para direita)

8 +215 HE P
LEGENDA: LEGENDA: LEGENDA:
I Area de inlervergiio B Avea do infervencao: B &wa do mtermngan
Limie do Temrano; Lamasa do Terrend Limile da Fermasd

Fonte: André Martins de Oliveira

CONDICIONANTES LEGAIS

Para o projeto de um espaco coworking, algumas leis devem ser analisadas

onde fornecem as competéncias legais que o projeto deve ter e seguir. Para este

projeto, foi discutido e analisado os seguintes condicionantes legais:
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e Plano diretor de desenvolvimento urbano e ambiental,

e (Cdbdigo de obras e edificagdes;

e (Cdbdigo de protecao contra incéndios;

e Norma técnica NBR 9050 - Acessibilidade;

¢ Norma técnica NBR 5665 — Calculo de trafego nos elevadores;

¢ Norma técnica NBR 5626 — Instalagcbes hidraulicas (Calculo de reservatérios);

e Referéncia técnica para o funcionamento dos servigos veterinarios.

Plano diretor de desenvolvimento urbano e ambiental

O plano diretor vigente de Goiania, até a producgédo final do anteprojeto
arquitetonico, se refere como Lei complementar n®171 de 2007, e dentro de seus
documentos se encontram informacdes pertinentes que deverao ser consideradas na
etapa da producao arquitetdnica, seguindo suas informacdes para que o projeto final
esteja respeitando todas as leis que sao aplicadas a tipologia arquiteténica produzida
no final do partido arquitetonico.

Segundo o Quadro de Incomodidade — Anexo 2, declara-se a atividade do
projeto a ser produzido como ‘Outras obras da eng. Civil ndo especificada
anteriormente (escritério) com o cédigo do CNAE (Classificagdo Nacional de
Atividade Econbmica) ‘429959900X’ tendo sua atividade classificada no Grau de
Incomodidade 1, ndo havendo nenhuma observagao adicional em sua designacgéao.

Conforme o0 anexo 3 dos parametros urbanisticos, uma area destinada para
servicos de carga e descarga deve ser providenciada respeitando a area de ocupacao,
neste caso é estabelecido uma area referente a 200m?, devido ao fluxo inferior ao
necessario para sua ampliagédo, visto que boa parte do projeto é proposto com o
mobiliario pré-dimensionado, sem a necessidade de um fluxo de carga e descarga no
local.

O anexo 4 do mesmo documento mencionado no paragrafo anteriormente
também remete a uma informacdo de grande importancia, a definicdo da Area de
reserva técnica destinada a estacionamento de veiculos, na qual, pela definicdo da
tipologia da atividade econémica exercida no projeto a ser desenvolvido (Edificacao
com mais de 6 atividades/salas diferentes), se encontra com a definicdo de 1 vaga
para cada 45m2 acima de 5.000,00 m2.
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Cddigo de obras e edificacoes
Segundo a Lei Complementar n?177/2008, que se dispde sobre o codigo de
obras e edificagdes no municipio de Goiania, a area delimitada para a producéo do
projeto arquitetdnico se encontra no zoneamento ADD — Area de desaceleracdo de
densidade, na qual informa as seguintes diretrizes:
e 1 Subsolo — 90% de ocupacao;
e Térreo e 1?2 pavto. — 85% de ocupacgao;
e Demais pavimentos — 50% de Ocupagao;
e Permeabilidade (Area permeavel) — 15%;
e 5 metros de recuo frontal.
A partir do codigo de obras da cidade de Goiénia, onde se informam os limites
de afastamentos obrigatérios de acordo com a altura do empreendimento, junto com

0 zoneamento de sua regido, entende-se pela tabela abaixo que:

Tabela 6 - Area para servico de carga e descarga

Parametros Urbanisticos — Afastamentos
Altura da Edificacao AFASTAMENTOS
Medida pela laje de
cobertura do pavimento Lateral (m) Fundo (m) Frente (m)
3,00 - - 5,00
6,00 - - 5,00
9,00 2,00 2,00 5,00
12,00 3,00 3,00 5,00
15,00 3,20 3,20 5,00

Fonte: goiania.gov.br

Caodigo de protecao contra incéndios

Em relagé&o ao corpo de bombeiros se encontra, no Anexo A da Norma Técnica
01/2017 Procedimentos Administrativos, a sua classificacdo de edificagdo segundo a
ocupagao ou uso, que pela definicdo do projeto a ser produzido, ele se enquadra no
grupo D — Servico Profissional — D 1 — Local para prestacao de servigo profissional ou
conducao de negocios, na qual descreve sua tipificacdo como “Escritorios
administrativos ou técnicos, instituicbes financeiras, reparticbes publicas,
cabelereiros, centros profissionais e assemelhados’.

Partindo desta definicdo de seu grupo, no Anexo B da Norma Técnica 11/2017,
informa a distancia percorrida maxima interna do edificio até a saida de emergéncia,

que neste caso define como no maximo 90 metros para a saida da edificagcdo no piso
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de descarga e no maximo 65 metros nos demais andares constituintes ao edificio,
uma vez que o projeto que sera desenvolvido estara utilizando chuveiros automaticos
(Sprinkler — SPK) e deteccao automatica de fumaca.

Sobre o tipo de escada de emergéncia que pode ser utilizada no local, o Anexo
C da Norma Técnica 11/2017 se relaciona de acordo com a altura que sera o edificio
juntamente com o grupo em que ele se encontra, neste caso, sob a alturade 6 a 12
metros, designa-se o tipo de escada nao enclausurada (Escada comum) e para
edificac6es acima de 12 metros com o tipo de escada a prova de fumaca, mas para
garantir a area de resgate a portadores de necessidades especiais em caso de
incéndio, sera utilizada a escada enclausurada com espaco reservado ao cadeirante
junto ao patamar do pavimento. Esse espaco é designado como uma area para que o
portador de necessidades especiais possa ser resgatado pelos bombeiros em caso

de sinistro.

Norma técnica NBR 9050 — acessibilidade universal

A partir da norma técnica da acessibilidade universal, se encontram as
diretrizes e informacdes referentes a sinalizagdo, pavimentagdo, rampas, elementos
de suporte e ambientes que devem ter por obrigatério todo o suporte necessario para
que a pessoa portadora de necessidades especiais o consiga utilizar de forma
autdbnoma, como banheiros publicos internos ao edificio, vagas exclusivas de
estacionamento, pavimentacéo e sinalizacao para as pessoas com deficiéncia visual
e rampas externas (calcadas) e internas ao edificio, esta que por sinal pode ser
suprimida ao conter no local, um elevador apto para a acessibilidade universal com o

suporte de um grupo gerador, caso ocorra eventos de interrupgao elétrica no local.

Norma técnica NBR 5665 — Calculo de trafego nos elevadores

Em relacdo ao trafego vertical que possa ser exercido no edificio, a norma
técnica 5665 dispoe da relacao de pessoa/m2 que compde o espago do tipo escritério,
que neste caso se encontra pela proporcdo de 1 pessoa /7m2 de area interna
construida. Com a area de uso construido interno estipulado para 9.535,24 m? e pela
tabela de calculo de trafego nos elevadores (Anexo 2), entende-se que a quantidade
de 4 elevadores serdo o suficiente para atender o trafego do empreendimento em
todos os seus horarios, inclusive os horarios proximos ao inicio de expediente. O
modelo utilizado de elevador foi Schindler 5500 para 14 passageiros.
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Norma técnica NBR 5626 — Calculo de reservatérios
Para o projeto de tipologia escritério, a NBR 5626 mostra algumas informacdes
que sao necessarias para o calculo exato dos reservatérios de aguas para o edificio,
neste caso, informa-se que:
e Prédio de escritério se encontra sob 1 pessoa a cada 7m3;
e Consumo médio (litros/dia) de uma pessoa em um escritorio € de 50 litros;
A partir destas informacdes superiores e pelo céalculo fornecido pela NBR 5626,
o edificio precisara de um reservatério de 85.150 lts com a reserva técnica do corpo

de bombeiros de 2 dias de consumo ja inclusa neste valor.

Referéncia técnica para o funcionamento dos servicos veterinarios

Este documento demonstra em qual modalidade o espaco-pet se encontraria e
quais sao as funcionalidades, deveres e itens que ele precisa se dispor para que seu
funcionamento possa ser liberado. No caso o espaco pet se encaixa na tipologia Hotel
para animais, onde menciona que este estabelecimento exerce a funcao de receber
0s animais exclusivamente para estadia, seu cédigo no CNAE é 9609-2/03.

Além da documentacgao exigida pela prefeitura para seu funcionamento (Alvara,
Licenca de funcionamento), esta tipologia de estabelecimento tem a obrigatoriedade
de apresentar: PPRA — Programa de Prevencéo de Riscos Ambientais e PGRSSS —
Programa de Gerenciamento de Residuos Sdélidos de Saude;

DEFINICAO DO PROGRAMA

Para a apresentacao do programa em que € composto o espagco coworking e
suas funcionalidades, foi dividido em setores, que sdo apresentados no quadro
sintese, que é composto do quadro geral e do detalhamento individual de cada setor.
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Quadro sintese

Tabela 7 - Quadro geral de areas
Quadro geral

Setor Area total prévia (m?) Circulagdo (30% da &rea minima) (m?)  Area total do setor (m?)

Administracao 344,00 103,20 447,20

Senvigo 2.095,80 628,74 2.724,54

Escritério 3.125,00 937,50 4.062,50

Convivéncia 1.350,00 405,00 1.755,00
420,00 126,00 546,00

Area total 7.334,80 2.200,44 9.535,24

Fonte: André Martins de Oliveira

Tabela 8 - Quadro sintese - Setor Administrativo
Administrativo
Ambiente Qtd. Layout preliminar Pop. Fixa Pop. Variante Area minima por Qtd. (m2) Area minima total (m?)
Bancada de
atendimento,
Recepcao 1 poltronas, TV, 3 150 150,00 150,00
cadeiras para
recepcao.
Bancada com
equipamentos

Copa 1 eletrénicos, como - - 15,00 15,00
cafeteira e
bebedouro.
Arquivo 1 Armarios - 2 25,00 25,00
Almoxarifado 1 Armarios - 3 21,00 21,00
Sala do Mesa,,cgdeira,
. 1 armarios e 1 3 21,00 21,00
diretor
computador.
Salade Mesa, cadeira,
reuniao 1 TV, bancada de - 20 40,00 40,00
interna apoio.
Recursos Mesa, ggdeira,
1 armarios, 2 3 12,00 12,00
Humanos - RH
computadores;
Mesas, cadeira,
Financeiro 1 armarios, 2 3 12,00 12,00
computadores;
Apoio a0 Mesa, ggdeira,
- 1 armarios, - 3 12,00 12,00
locatario
computadores;
Mesa, cadeira,
Contabilidade 1 armarios, 2 3 12,00 12,00
computadores;
Mesa, cadeira,
Compras 1 armarios, 2 3 12,00 12,00
computadores;
Mesa, cadeira,
Comercial 1 armarios, 2 3 12,00 12,00
computadores;
Area total miima (m2) 344,00
Circulagéo (30% da area minima) (m2) 103,20
Area total do setor (m?) 447,20

Fonte: André Martins de Oliveira



Tabela 9 - Quadro sintese - Setor Servico

Servigo
Ambiente Qtd. Layout preliminar Pop. Fixa Pop. Variante Area minima por Qtd. (m?) Area minima total (m?)
Mesa,
computadores,
T.l 1 armarios, 2 - 14,00 14,00
cadeiras e torre
de servidor.
Mesa,
computador,
Central de 1 circuito interno, 2 - 14,00 14,00
seguranga .
cadeiras e
armario.
Depésito de
materialde 5 Amarios, tanque. - 1 4,00 20,00
limpeza
(DML)
Depésito de
material de 1 Armarios - 1 20,00 20,00
escritério
Cer)tral de 1 Reseryatorlo de i i 49,00 49,00
Agua 4gua
Sala de Geradores de
geradores 1 energia por - - 15,00 15,00
de energia combustivel
Salade .
medidores 1 Medidoresde - 5,00 5,00
; energia
de energia
Centr,al de 1 Botljoes. degése ) ) 6,00 6,00
gas medidores
Condensadoras -
Central de ar Ar Condicionado
condicionad 1 . - - 100,00 100,00
o central ( Tipo
Chiller)
Depositode - - 2 10,00 10,00
lixo
Fetacioname 4 . : 127 12,5 (por vaga) 158750
Conjunto de
. equipamentos
Banheiro 6  sanitarios e de - 1 2,55 15,30
PNE L
higienizacao
pessoal.
Conjunto de
. equipamentos
Banheio g nitaiosede - 5 15,00 120,00
Masculino L
higienizacdo
pessoal.
Conjunto de
. equipamentos
Banheiro 8  sanitarios e de - 5 15,00 120,00
Feminino R
higienizacao
pessoal.
Area total minima (m?) 2.095,80
Circulagdo (30% da area minima) (m?) 628,74
Area total do setor (m?) 2.724 54

Fonte: André Martins de Oliveira
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Escritorio
Ambiente Qtd. Layout preliminar Pop. Fixa Pop. Variante Area minima por Qtd. (m?) Area minima total (m2)
Mesas Mesas e
compatilhad 3 . 50 350,00 1.050,00
as cadeiras
Mesas 2 Mesas e 50 350,00 700,00
privadas cadeiras
Salas Mesas e
privadas - 5 . 3 9,00 45,00
) cadeiras
Tipo 1
Salas Mesas e
privadas - 5 . 7 20,00 140,00
) cadeiras
Tipo 2
Mini Mesas, cadeiras,
g 2 poltronas, 50 350,00 700,00
auditoério )
projetor.
Salas de 10 Mesas e 10 49,00 490,00
reuniao cadeiras
Area total minima (m?) 3.125,00
Circulagdo (30% da area minima) (m?) 937,50
Area total do setor (m?) 4.062,50
Fonte: André Martins de Oliveira
Tabela 11 - Quadro sintese - Setor Convivéncia
Convivéncia
Ambiente Qtd. Layout preliminar Pop. Fixa Pop. Variante Area minima por Qtd. (m?) Area minima total (m?)
Canis fechados,
Espago Pet 1 gatis, armarios 50 200,00 200,00
individuais.
Bancada, cuba,
armarios,
microondas,
geladeira,
Cozinha 1 freezer, forno 50 50,00 50,00
elétrico e
equipamentos
eletrénicos de
cozinha.
Refeitério 1 Mesas e 100 50,00 50,00
cadeiras
Salade 1 Sofas, pplltronas, 50 50,00 50,00
descanco redario.
Sala de Sofas, poltronas,
entretenimen 2 equipamento 20 30,00 60,00
to visual multimidia.
Rack,
equipamentos
Sala de 2 eletrdnicos, 20 20,00 40,00
jogos .
sofas, poltronas e
mesas.
Dormitério 2 Camasamarios 20 200,00 400,00
individuais.
Meditacdo 1 - 100 200,00 200,00
Espagoao Bancos e 20 300,00 300,00
ar livre cadeiras
Area total minima (m?) 1.350,00
Circulagdo (30% da area minima) (m?) 405,00
Area total do setor (m?) 1.755,00

Fonte: André Martins de Oliveira



58

Tabela 12 - Quadro sintese - Setor Comércio

Ambiente Qtd.  Layout preliminar Pop. Fixa Pop. Variante Area minima por Qtd. (m?) Area minima total (m?)
Médulos para
lojas como

Modulgg 10 copiadoras, - - 36,00 360,00
comerciais .
cafeterias,
restaurantes.

Area livre
para uso 2 Mesas, cadeiras - - 30,00 60,00

comercial
Area total minima (m?) 420,00
Circulagdo (30% da area minima) (m?) 126,00
Area total do setor (m?) 546,00

Fonte: André Martins de Oliveira

Descricao das atividades
As atividades exercidas pelo espago coworking foram divididas de acordo com

seu setor, visando seu entendimento de acordo com sua funcéo, séo eles:

Administrativo

O setor administrativo, esta composto pelos ambientes que executam a tarefa
de funcionamento do edificio, seja pelo atendimento de profissionais e do publico
visitante, como a recepcéao, e por administrar todo o corpo empregaticio ao local, além
de compor os espacos executivos, como sala do diretor e de apoio ao locatario que

venha a adquirir um espago comercial dentro do empreendimento.

Servigco

O setor de servico é estabelecido pelos ambientes que dao suporte ao
funcionamento integral de todo o empreendimento, como salas de T.l. e seguranca,
limpeza (DML), e o préprio estacionamento que complementa o apoio aos visitantes

e aos profissionais que estardo no estabelecimento.

Escritorio

O setor de escritorio € formado pelos ambientes onde os profissionais poderéao
realizar suas tarefas, seja pelo uso individual das mesas nos ambientes onde as
mesas sdo desta tipologia, ou em produgao coletiva nas salas privadas. As salas de
reunido com seus clientes também se encontram neste setor, bem como a
diferenciacao para mesas privadas, onde o profissional ter4 acesso a elas através da

assinatura de um plano trimestral ou semestral, tendo a possibilidade de inserir
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equipamentos fisicos como computadores desktops sem a necessidade de se retira-
lo ao fim de seu expediente.

Convivéncia

Os espagos que compde o setor de convivéncia oferecem ao profissional uma
série de ambientes que lhe proporcionam comodidade e conforto ao estar utilizando o
espaco coworking, desde a op¢ao de levar seu animal de estimacao ao servigo e
coloca-lo em um ambiente projetado especificamente para ele, como o beneficio de
dormitérios para aqueles que desejam trabalhar fora do horario de expediente e
permanecer ao estabelecimento no seu funcionamento 24 horas. O espago ao ar livre
dara conexao ao espaco pet para que ambos possam desfrutar de um lazer em um
espaco aberto sem a necessidade de se deslocar para fora do empreendimento. O
espaco pet se dara pelo servigo onde havera um profissional que ira receber o pet e
destina-lo ao seu espaco especifico, onde permanecera até que seu dono o venha
para resgata-lo novamente, este espaco podera ser aberto ou fechado, para os caes

e gatil fechado, para os gatos;

Comércio

O setor de comercio é composto de 2 ambientes especificos, o espaco
comercial que sao moédulos projetados para sua locacao/venda independente da
funcao que venha ser oferecido internamente, e por um espaco de apoio para aquelas
lojas de tipologia alimentar que venham a necessitar de espagos para locacao de suas
medas e cadeiras, como cafeterias, panificadoras, bares e restaurantes.

Organograma

Para a comunicacgao entre os setores, é estabelecido o organograma que tem
o papel de demonstrar a ligacao entre cada setor em um contexto Unico, através dele
é possivel ter a dependéncia que cada setor tera sobre o outro, como mostra a figura
ao lado, onde a orientacao das setas nos informa o suporte que um setor dara ao outro
e sua influéncia em seu funcionamento, como € o caso do setor de servicos, que
presta suporte aos demais setores. Com o organograma (Figura 42) projetado é

possivel realizar de modo mais amplo o funcionograma do espago coworking.
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Figura 46 - Organograma

L

F 1
' [Comérciof% > Administragao
1 ¥
- |Servico| |
moms s Rl St
. |Convivéncial< >Escritorio| |

Fonte: André Martins de Oliveira

Funcionograma

O funcionograma é composto pela atribuicdo das ligacbes que os ambientes
tém entre si, informando assim os seus acessos diretos e indiretos e aqueles que
possuem uma ligagdo remota (conforme imagem 43 a seguir), neste caso se expoe
os ambientes que tem uma certa dependéncia de outro ambiente para seu
funcionamento, e caso este ndo tenha nenhuma dependéncia, se é colocado como
ligacdo de 3° grau com os demais ambientes. E a partir do funcionograma que se

consegue identificar o comec¢o da forma do espago coworking a ser produzido.
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Figura 47 - Funcionograma

Legands

8 Ligag3o direta (1* Grau);

B Ligagdo incireta (2° Grau);

[] Ligagao remota (3 Grau cu mais)

Fonte: André Martins de Oliveira

Fluxograma

O fluxograma (Figura 44) consiste nas ligagdes, diretas e indiretas, em
que se formam a partir dos ambientes e suas posi¢des. A partir do fluxograma, sera
possivel uma primeira andlise prévia de como estara sendo trabalhado os fluxos

internos entre os ambientes e como eles se comportam para que seja realizado seus
acessos.
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Figura 48 - Fluxograma
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[ Setor Escriteno; [l Selor Comércio; — Ligagan dirsta;

| setor Servigos: -+ Entrada de pedesties! = . Ligpcdo indireta;

Fonte: André Martins de Oliveira

PROCESSO ARQUITETONICO

Evolucao da proposta

A evolucédo da proposta é dividida em duas partes: O conceito, onde se retrata
a origem da ideia preliminar que servira como base ao projeto do espaco coworking,
e o Partido Arquiteténico, que leva a sintese da ideia colhida no conceito para sua real
aplicacéo no projeto final.
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Conceito

A ideia do conceito parte do uso do Yin Yang, mais precisamente sobre a
definicdo de seus lados e como seu equilibrio influencia no contexto relativo entre
natureza e cidade.

O Yin Yang é um principio do Taoismo (Tradi¢éo filoséfica e religido originada
no leste asiatico em que retrata a realidade como é e tudo que existe dentro dela),
onde as duas forcas Yin (Preto) e Yang (Branco) integram tudo o que existe, em
equilibrio.

O Yin representa a acao, o ser ativo, o dia, a produtividade e o trabalho, ja o
Yang representa a reagéo, a passividade, a noite, a contemplagéo e o descanso. Com
a atribuicdo dessas definicoes, temos duas divisdes centralizadas ao projeto, a parte
Yin, que sera tomada por todos os ambientes onde as pessoas estardao exercendo
suas fungdes de producao pessoal ou servigos e a parte Yang que serdo os ambientes
onde a pessoa interrompe sua vida corrida de trabalho e comega a contemplar o seu
lado de conforto, o ato de descansar e repousar para que se reponha suas energias
para voltar novamente ao lado Yin.

Através dessa harmonia se estabelece a comunicacdo do espago em que a
cidade se encontra com a natureza, onde uma representa o Yin e a outra o Yang,
analisando as ultimas eventualidade da construgéo dentro da cidade imp&e sobre seu
espaco, delimitando de forma minima todo o espaco verde que pode ser caraterizado
no Yin, rompendo assim o equilibrio das forcas, o que desencadeia impactos
negativos, principalmente em espacos comerciais, onde o stress exercido pelo
trabalho extensivo impede que o profissional possa desempenhar 0 maximo de sua
produtividade.

Partido

O processo do partido arquitetdbnico comeca pela releitura do diagrama de Yin
Yang.

Através do conceito de harmonia entre as forgas, temos o lado passivo (Yang)
aplicado a arquitetura, que sera referenciado pelo espacgo verde inserido no terreno
do projeto, onde hoje em dia, pelo aproveitamento estratégico, limita-se a utilizar
apenas 0 minimo para que seja realizado a aprovacdao do seu conteudo total.
Rompendo esta ideologia de uso minimo e elevando o conceito de harmonia,

atribuiremos um valor de espaco verde além do minimo obrigatério segundo as leis
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pertinentes, mais especificamente pela proporgéao 75%/25%, como demonstra a figura
abaixo.

Figura 49 - Diagramacao do Yin e Yang

CHECH AN,

B Yim _'-';-li]’-!a. ¥EN 509 ¥in TR Yim
S0% Yeng e Yang B0%, Yang 25% Yang

Fonte: André Martins de Oliveira

Para completar a verdadeira proporgéo entre as forgas, trazendo o equilibrio e
harmonia, foi-se inserido dentro da forca Yin, ambientes que se referenciam como
Yang, tais como, espaco de meditacdo, contemplacdo, sala de descanso e sala de
jogos, essas que por sua vez exercem a fungéo de retirar o profissional do seu ritmo
de trabalho frenético oferecendo opc¢des de lazer, completando a primeira parte do
partido arquitetdnico a partir do Yin Yang, que se refere pelo uso além do minimo de
area verde interna ao terreno juntamente com ambientes que possam oferecer
descanso e lazer.

A segunda parte do partido arquitetdnico se refere pela forma do projeto
aplicada ao terreno, que novamente partird do diagrama de Yin Yang juntamente com
a ideia de médulos construtivos coletada do estudo de caso do projeto One on One.
Através da figura abaixo, temos uma releitura dos espacos Yin e Yang atribuindo a
distribuicdo de ambos separadamente, uma vez que o proposito central é levar o
espaco verde localizado dentro da forca Yang para a comunicagao entre 0s espacos
que estarao dentro da forca Yin, que por sua vez nos remete as arvores de porte adulto
que se encontram espalhadas por todo o terreno demonstrado no tépico de andlise
do terreno, o que solidifica esses espacgos verdes compostos em varios lugares dentro
do terreno, e posteriormente, entrando em comunicacdo com 0s ambientes que serao
produzidos proximos a ele.
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Figura 50 - Extracao da forma preliminar do diagrama de Yin Yang

s B ¥

|

Fonte: André Martins de Oliveira

Com a divisao das forcas em propor¢cdes menores, como demonstra a figura a

cima, temos uma releitura da figura ao sentido modular, que é correspondido pelas

formas geométricas espalhadas na figura acima, essa releitura estara em

comunicagdo com a disposi¢cao dos ambientes segundo sua implantagéo.

Com as duas partes do partido arquitetdnico apresentado, evidencia-se que um

dos objetivos centrais do projeto € optar pela construcao mais horizontal ao invés da

verticalizacdo seguindo trés fatores justificativos:

Por se tratar de um terreno localizado na Area de Desaceleragéo de Densidade
(ADD), o intuito é ndo contribuir de forma negativa a regido com mais uma
construgdo macica verticalizada e que se construa uma edificacao de até o
valor total da area do terreno;

Por se tratar do ultimo terreno vago que compde o contorno do Parque
Flamboyant, a proposta se centra em uma edificacdo com orientacao
planificada para que sirva como o portal de entrada para o parque que esta
sendo sufocado pelos empreendimentos verticais que ja se encontram em seu
entorno;

Além de servir como portal de entrada para o0 parque, 0 proprio
empreendimento pela sua proporgdo de espaco verde maior do que o limite
minimo obrigatorio esté referenciado a unido da construgdo como o ser ativo e
0 verde como 0 ser passivo, 0 que se remete ao conceito yin yang ja descrito

anteriormente.

Setorizacao

A setorizacdo foi concebida pela analise do desnivel do terreno, que se

configura por 6 metros entre a extremidade mais alta (na esquina da rua 72 com a rua

13) e a extremidade mais baixa (na esquina da rua 49 com a rua 46), onde se propde

0 uso de 3 cortes ao terreno, resultando posteriormente nos pavtos. -2, -1 e térreo.
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Desta forma, pela via de maior fluxo e acesso rapido, a entrada principal da parte
coworking permaneceu pela rua 72, conforme figura abaixo, duas entradas de
estacionamento, uma delimitada pelo nivel mediano entre as extremidades do
desnivel total pela rua 13 e a outra entrada pelo nivel mais baixo acessado pela rua
46. As cores que se encontram pelos ambientes, estdo representando os seus
respectivos setores:

Figura 51 - Implantagdo com pavto. térreo

Legenda
1 - Recspgan;
2 -WC Masc
J-WC Fem.,
4-WC PNE;
§ - Sala de seguranga;
E-DML;
7 - Apaio 20 locatang,
B - Firanceire & Compras;
4-RH;
10 - Sa'e do dirston
11 - Sals de reunides;
12 - Coreaniboade:
13 - Markenting:
14 - Dapdsin de matenais
v 02 escriono;
1§-Salade Tl
16 - Messs comparfihadas;
17 - Sefas privadas tpo £1;
14 - Auditono;
19 - Salss privadas tpo 02;
) - Refeitonio;
4 - Droemidriog
22 - Terago;
23 - Sala de entrelenimente
visual;
24 -Cozinha;
25 - Espago PET;
26 - Saia de gerador de energia;
A 27 - Saia de medidores de
¥ enemsa;
28 - Estacionamento;
29 - Carga ¢ Descarga:
20 - Carvral de gas:
31 - Cenvral do fe;

— Entrada de pedestres, B Circukagia Vertial
—w Entradaisaida de veicukes, B Rampa de acesso aos demals pantos de eslacianaments,
= Cobertuz do pavio. -1, I CireuRzgdo horizontal,

Fonte: André Martins de Oliveira

O pavto. -1, é representado por uma entrada lateral direita de estacionamento,
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pela carga e descarga disposta na rua 49, e por um ambiente localizado no setor de
convivéncia. Este pavimento foi criado para dar suporte a releitura do movimento de

terra realizado pela criacdo do muro de arrimo, conforme mostra a imagem abaixo:

Figura 52 - Implantacdao com pavto. -1

Leganda

1 - Sala de descanso;
2 ? - Resarvatario;

J - Estacionamento
4-DML

2 Cobertury do pasto. -1, L Clroulagho Verical,
. Huro de arime; B Rampa de 2cessa 208 demais pavios. de estadonamento

Fonte: André Martins de Oliveira

O comércio foi localizado no nivel inferior (pavto. -2) (Figura 49), demonstrado
na figura abaixo, onde no mesmo nivel também se encontra uma segunda recepgao
de acesso ao espaco coworking, contribuindo para o fluxo entre os espacos
comerciais e o0 estacionamento, uma vez que todos os pavimentos de estacionamento

devem passar pela area comercial para posteriormente acessar o espago coworking,
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este método traz eficiéncia e movimentagao de possiveis clientes para todas as lojas,
contribuindo em suas vendas e impedindo que o espago fique inabitavel.

Figura 53 - Implantacao com pavto. -2

Lagenda

1-WC Masc.

h 72-DML:

3 - Modulos comercias;
4 - Recspoan;

5- Sala de descanso:
6-WC Fem:

7-WC PNE;

B - Area livre para uso
comercial;

I ™ 9- Estacoramento;

ST e

pa———

et

R.49

e ST
- iy e

Ny

B Croulagio Verjcal, mMuio de animo;
B Rampa de scessn aos demas pavios. de estadaramento

Fonte: André Martins de Oliveira

A planta de cobertura foi proposta pela divisdo de conjuntos de aguas
posicionadas de acordo com a composicdo dos blocos dos ambientes que se
formaram abaixo, deste modo, a solucdo com o uso de telha ISOTELHA
TRAPEZOIDAL PUR/PIR alcancar comprimentos de até 12 metros, obtendo uma
melhor trabalhabilidade em sua locacdo. Além da utilizacdo de telha, acima dos
auditérios, esta localizado a central de ar condicionado, posicionada de forma
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estratégica onde se permanece em um ponto central de toda a edificagdo, oferecendo
eficiéncia para a utilizagdo do condicionamento de ar em todos os ambientes. Sob os
mesmos auditérios também foi locado um dos 2 reservatérios de agua, atendendo
toda esta parte do pavimento térreo. Acima dos espagos comerciais, € proposto a
utilizacao de laje técnica, com o intuito de locagao do sistema de ventilagado mecénica
e condicionamento de ar das mesmas, uma vez que sua cobertura ndo se conecta de
forma inteira com os demais pavimentos, oferecendo assim uma isolacao do restante

do edificio, conforme mostra a figura abaixo:

Figura 54 - Implantagdao com cobertura

< N

Legenda

Cal - Central de
ﬁ ar condiconado;

L7 -Lage Técrica
RS - Resarvaiong:
TA - Terrzgo Aberto;

— Emirada de pedestes
— Enirada’szica da veiulos:

Fonte: André Martins de Oliveira
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Os cortes esquematicos (figuras 51, 52 e 53) complementam a leitura da
movimentacgao da terra realizada sob o terreno, e demonstrando as primeiras nogdes
sobre a altura em que se encontra a edificagéo.

Figura 55 - Corte esquematico AA

Legenda 03 6 12
W Setor Escritorio; 1 - Salas compartiihadas; B
L Setor Administrativo; 2 - Recepcao;

| Circulacio horizontal; 3-RH; & - Contabilidade;
Fonte: André Martins de Oliveira

Figura 56 - Corte esquematico BB

Legenda 03 6 12
I Selor Escritdrio; 1 - Sala de enlretenimento visual; EE'-n
_1Circulagdo verlical; 2 - Salas pnvadas tipo 1,

1 Circulagdo horizontal; 3 - Salas compartihadas;

B Setor Convivéncla; I Muro de arrimo;

—|Projegéo da edificacao néo conada;

Fonte: André Martins de Oliveira

Figura 57 - Corte esquematico CC

Legenda e — |
B Selor Servigo;

B Setor Convivéncia, m
I Circulagdo vertical; 1 Setor Administrativo;
\— Circulagio horizontal, _IProjecdo da edificaco nao cortada; I Muro de amimo;
1 - Refeitrio; 3 - Recepgao,
2 - Espaco pet; 4 - DML;
Fonte: André Martins de Oliveira

A representacdo em perspectiva (figura 54) solidifica a distribuicdo que
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permaneceu como final do projeto, demonstrando o melhor aproveitamento do terreno
com o posicionamento das arvores de porte adulto que se encontram no terreno
(visualizadas nas figuras de implantacdo anterior), associado ao uso de grandes vaos
para a melhor circulacao da ventilacao natural para dentro do edificio, como mostra o
posicionamento das lojas no pavto -2 e a auséncia de ambientes na vedagao superior,
trazendo um escalonamento entre os niveis e unindo com a forma modular proposta
no partido arquiteténico, com a inclusao do sistema estrutural leve proposto para toda
a edificacdo e com grandes vaos em esquadria para a entrada de ventilacdo e
iluminacao natural, o que permitira a melhor conexao entre o espaco verde e 0 espago

construtivo.

Figura 58 - Perspectiva do edificio com setorizacao
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Fonte: André Martins de Oliveira

Sobre os niveis que foram estabelecidos através da leitura do terreno onde a
esquina que contenha as ruas 72 e 13 partirdo o nivel 0 (+0 metros) conforme a
imagem abaixo (figura 55) ilustra, a regido de azul escura se encontra no nivel -3 (-3
metros) que se permanece nivelado com a rua 46. permite melhor a leitura sobre o
trabalho final executado, assim conclui-se que a maior proporcdo da edificacdo se
permaneceu ao pavimento térreo (verde), trazendo consigo a proposta de
horizontalidade buscada no partido arquitetonico.



72

Figura 59 - Perspectiva do edificio por pavimento/nivel (m)
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Fonte: André Martins de Oliveira

Para concluir a observacao da volumetria, bem como a analise do trabalho
executado no terreno através da locagao do edificio sobre o mesmo, as figuras que
representam a maquete volumétrica (Figuras 56 a 61) demonstram o comportamento

que o edificio tera ao ser inserido sobre o local de implantacéo:

Figura 60 - Maquete volumétrica implantada — Vista 1

Fonte: André Martins de Oliveira



73

Figura 61 - Maquete volumétrica implantada - Vista 2

Fonte: André Martins de Oliveira

Figura 62 - Maquete volumétrica implantada - Vista 3

Fonte: André Martins de Oliveira
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Figura 63 - Maquete volumétrica implantada - Vista 4

Fonte: André Martins de Oliveira

Figura 64 - Maquete volumétrica implantada - Vista 5

Fonte: André Martins de Oliveira

Figura 65 - Maquete volumétrica implantada - Vista 6

Fonte: André Martins de Oliveira
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MAQUETE ELETRONICA — PROJETO FINAL

Figura 66 - Fachada principal

Fonte: André Martins de Oliveira

Figura 67 - Fachada Sul

Fonte: André Martins de Oliveira
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Figura 68 - Perspectiva Sul

Fonte: André Martins de Oliveira

Figura 69 - Perspectiva Sudeste

Fonte: André Martins de Oliveira
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Figura 70 - Espaco comercial — Acesso secundario
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Fonte: André Martins de Oliveira

Figura 71 - Perspectiva superior

Fonte: André Martins de Oliveira
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Figura 72 - Entrada secundaria — Espaco coworking

Fonte: André Martins de Oliveira

Figura 73 - Entrada secundaria — Espaco coworking
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Fonte: André Martins de Oliveira
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Figura 74 - Espaco comercial

Fonte: André Martins de Oliveira

Figura 75 - Recepcao 02 — Acesso pelo espaco comercial
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Fonte: André Martins de Oliveira
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Figura 76 - Recepcao 02 — Acesso pelo espaco comercial

Fonte: André Martins de Oliveira

Figura 77 - Recepcao 02 — Acesso pelo espagco comercial

Fonte: André Martins de Oliveira
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Figura 78 - Recepcao 02 — Acesso pelo espaco comercial

Fonte: André Martins de Oliveira

Figura 79 - Dormitério

Fonte: André Martins de Oliveira
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Figura 80 - Dormitério

Fonte: André Martins de Oliveira

Figura 81 - Dormitério

Fonte: André Martins de Oliveira
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Figura 82 - Sala compartilhada
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Fonte: André Martins de Oliveira

Figura 83 - Sala compartilhada

Fonte: André Martins de Oliveira
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Figura 84 - Sala compartilhada

Fonte: André Martins de Oliveira

Figura 85 - Sala compartilhada
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Fonte: André Martins de Oliveira
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Figura 86 - Recepcgao principal

Fonte: André Martins de Oliveira

Figura 87 - Recepcao principal

Fonte: André Martins de Oliveira
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Figura 88 - Recepcgao principal

i ==

Fonte: André Martins de Oliveira

Figura 89 - Recepcao principal

Fonte: André Martins de Oliveira
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Figura 90 - Recepcao principal
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Fonte: André Martins de Oliveira

Figura 91 - Recepcao principal
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Fonte: André Martins de Oliveira

CONSIDERACOES FINAIS
O projeto arquitetdnico de um espacgo coworking se encontra com a delimitacdo
da quadra nas ruas 72, 13, 49 e 46 no setor Jardim Goias, Goiania, Goias. O terreno
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foi escolhido pela proposta de receber um empreendimento de baixa verticalizagéo
em comparagao com a massa verticalizada ja constituinte ao seu entorno, servindo
assim como portal de acesso e de respiracao do Parque Flamboyant, uma vez que a
quadra em que se localiza o projeto, é a ultima em que compde o circulo ao contorno
do parque. A fachada principal do edificio, onde se localiza a entrada principal do
espago coworking serda realizada pela Rua 72, por se tratar de uma via larga e de fluxo
rapido e com pontos de dnibus de transporte coletivo na esquina ao lado nesta mesma
orientacdo. Por sua vez, a fachada oposta, encontrada na Rua 46, se dara pelo acesso
ao espaco comercial, e por um segundo acesso ao espago coworking. Para o acesso
ao estacionamento, foi projetado uma entrada pela Rua 13, onde se €& possivel
acessar os 4 pavimentos de estacionamento, e pela Rua 46, em que se encontra o
estacionamento de visitantes.

O programa de necessidade, foi trabalhado de forma a atender desde o
profissional autbnomo que trabalhe de forma independente, até o grupo de
profissionais que necessitam de um espacgo exclusivo para a producdao de suas
atividades, além de um espaco voltado para apresentacdes de eventos, elaborado
como 2 auditérios, e de salas privadas em duas dimensdes, para atender diferentes
quantidades de grupo de profissionais. Outros ambientes receberam uma atencéo
aprimorada também, foi o espaco pet, promovido no pavimento térreo, onde permite
o profissional resguardar seu animal de estimagdo enquanto usufrui dos demais
ambientes de seu interesse e o dormitério, uma vez que ha uma grande quantidade
de profissionais que possam permanecer em um periodo largo dentro do edificio,
assim, serd possivel que os mesmos possam trabalhar em horarios que extrapolem o
horario comercial estabelecido. Havera também dois terracos abertos, um localizado
de forma panoramica ao Parque Flamboyant e outro em frente a torre de
estacionamentos, onde sera trabalhado na face da torre uma proposta de cinema ao
ar livre.

A solucéao funcional, produzida pela planta baixa do projeto arquiteténico, foi
concebida com auxilio de um muro de arrimo onde escalonou o terreno em 3 niveis
trabalhados respectivamente como: Térreo (nivel 00), Subsolo -1 (nivel — 3,00) e
Subsolo -2 (nivel -6,00), além de mais 2 pavimentos superiores onde se encontram o
estacionamento. A proposta da distribuicao dos setores, foi localizar de forma modular
as suas respectivas atividades, como atividade de escritério, corpo administrativo,

convivéncia e comércios, estrategicamente alocados de forma que seus acessos
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sejam feitos por forma de catracas ou portas automatizadas, oferecendo seguranca e
acesso apenas as pessoas que realmente poderdo usufruir dos ambientes que
estardo nestes espacos. Todos os ambientes serdao contidos de grandes esquadrias
capazes de oferecer uma exceléncia ventilagdo natural e utilizacdo da iluminacao
natural em sua maior parte, também composto por persianas automatizadas com o
papel de inibir toda a iluminagdo que venha impactar de forma negativa dentro destes
ambientes. Uma solucdo realizada para impedir que o espago permaneca sem fluxo
de pessoas, foi a conexdao entre o0s estacionamentos ao espago comercial
primeiramente, e logo a seguir 0 acesso para o espago coworking, assim projetando
de forma estratégica e influenciando as vendas de forma positiva a todas as lojas que
estardo presentes dentro do espaco comercial.

A solucao plastica vem em comunicacao da solucao funcional elaborada pela
planta baixa, assim o projeto se concebe de uma planificacdo, onde seu maior
pavimento, o térreo, é disposto contornando as grandes arvores de porte adulto que
se encontram pelo terreno, um bloco de estacionamento posicionado de forma que
nao agrida visualmente a vista para o parque flamboyant dos demais ambientes. A
utilizacdo de uma estrutura metalica, tonara o projeto mais leve, comportando os
mddulos produzidos demonstrados nas perspectivas onde se alternam entre os
grandes vaos de esquadrias voltadas para os espacos verdes internos e as alvenarias
de vedacao, que foi concebido através da influéncia do estudo de caso One on One.
Com as edificacdes verticais vizinhas ja construidas, o edificio nutre de uma excelente
sombra gerada ao edificio nos horarios onde o conforto térmico comeca a necessitar
pelo sombreamento, como a insolagéo da tarde, com isso, a utilizacao de luz e sombra
foi enriquecida pela maior utilizacao possivel da iluminacdo natural onde se ha a
possibilidade de sua insercdo. As cores e materiais externos estardo entrando na
linguagem de uma arquitetura inserida como influéncia do estudo de caso do projeto
Secondhome.

Com a melhor trabalhabilidade com o terreno, em conversa com a vegetacéao
existente e os pontos mais importantes da localidade como a vista ao parque, seus
acessos e a insolacao protegida pelos prédios do entorno, a proposta do espaco
coworking visa contemplar dos melhores beneficios que sua localizacdo lhe possa
oferecer atribuido de sua forma arquitetdnica que rompe o processo de verticalizacao
que vem sendo executado pelos edificios contidos no seu entorno, trazendo uma

linguagem arquiteténica diferenciada para o local e uma referéncia para as demais
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projetos futuros que queiram partir do mesmo conceito.

Sua localizagéo visa estrategicamente conceber um local de facil acesso ao
usuario que utiliza seu transporte préprio ou o transporte coletivo municipal, bem como
potencializar futuros clientes que moram no entorno do edificio. O projeto arquiteténico
se distancia das demais obras ja existentes na regiao adjacente devido a sua proposta
de partido arquiteténico que na qual traz a area verde ainda mais préxima do visitante,
tornando a obra um destaque de sua tipologia para a regiao.

Através da atencao dedicada ao programa de necessidades que constituia de
um espaco coworking e um espaco de lojas comerciais que compde ao todo um total
de 4.164,01 m2? de construgcédo. Foi projetado da forma onde ambos o0s pontos do
projeto consigam produzir e receber um fluxo de pessoas em todos os periodos,
inibindo os espacos de seu uso ocioso. Como diferencial da tipologia coworking
instalada em Goiania, foi projetado ambientes como espaco-pet, para abrigar o animal
de estimagdo do profissional enquanto ele esteja exercendo suas atividades no
espaco e um conjunto de dormitérios, o primeiro de seu género, oferecendo espaco
de descanso para aqueles profissionais que utilizacdo do espaco coworking apos o
horario comercial, este diferencial também inserido ao edificio, oferecendo salas
privadas e compartilhadas com funcionamento 24 horas.

O fluxo de acesso ao espago coworking foi instalado de dois lados: pela entrada
principal (Rua 72) e pela entrada secundaria, acessada pelo espag¢o comercial (Rua
46), a distribuicdo interna fica a cargo do tipo de pacote que o profissional ira aderir,
as salas compartilhadas ficam de livre acesso a todos os pacotes e para aqueles que
desejam reunides ou trabalho coletivo mais privado sera oferecido salas com abertura
credenciada separada das salas compartilhadas.

O acesso ao estacionamento privativo fica pela Rua 13 e o estacionamento
para visitantes pela Rua 46, ambos se desaguam primeiramente ao espaco comercial
e posteriormente para o espaco coworking, aumentando o fluxo de potenciais clientes
para as lojas que seréo instaladas no espago.

Para a concepcao do partido arquiteténico estudado, foi projetado esquadrias
de largos vaos com tipologia de cortina de vidro na base superior, oferecendo o melhor
da ventilag&do natural existente no local, visto que, em horarios térmicos criticos, onde
a insolagao impediria o uso das salas sera totalmente inibidas pelas arvores de porte
adulto existente no terreno e pelas construgdes verticais existentes ao seu entorno,

contribuindo para o melhor conforto térmico no local. Para auxiliar na iluminagéo
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interna e externa, foi utilizado sistema de automacgéo nas cortinas, iluminacéo e ar
condicionado, oferecendo a melhor qualidade do ambiente independente do horario
de seu funcionamento.

A forma da edificacdo adentra a proposta de unir o lado construtivo com a
vegetacao existente através das grandes janelas e da forma circunscrita nas arvores
que proporciona uma integragéo a vegetacao e desmitificacdo do espaco de escritério
isolado que ainda € concebido na maioria dos edificios comerciais do mesmo tipo, o
que torna a forma final alocada em diferentes blocos organicos ao todo o terreno.

Para n&o isolar a arvore central do fluxo de ventilagéo, foi projetado para a parte
sul do projeto, onde se localiza a area comercial um pé direito duplo com cobertura
metalica com chapas de policarbonato que auxiliam na iluminagéo do espacgo aberto
e na qualidade térmica de todo o espaco comercial, trazendo ainda mais leveza na
construgao final. As cores externas sob a escala de tons pasteis marfim, marrom e
cinza, uso de esquadrias no tom preto fosco, assim como o detalhamento que remete
ao tronco de arvores instalado em algumas fachadas contribuem para a mesclagem

do fator construcao-area verde e para uma linhagem arquiteténica contemporanea.
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ACOLHIMENTO LGBTQIA+ ATRAVES DA INTERVENCAO URBANISTICA
SOCIAL

Sérgio Pinto de Queiroz Junior
Osvaldo Lino Alves Junior

RESUMO

O presente trabalho busca propor uma intervencédo urbanistica voltada para o
acolhimento e cuidado, por meio da analise e entendimento das necessidades de
jovens LGBTQIA+ que se encontram em estado de vulnerabilidade. Vitimas de um
sistema estrutural opressor, as minorias sexuais acabam muitas vezes sendo
expulsas dos seus nudcleos familiares antes de se tornarem financeiramente
independentes, ou acabam saindo por conta propria, sendo assim, acabam ainda mais
expostas a situacdes de risco. A premissa do estudo € estruturar um projeto de forma
multidisciplinar e interseccional, visando atender a pluralidades, onde a funcdo se
estenda para além de um local de apoio a comunidade, mas que ofereca também
mecanismos de autonomia, através de capacitacdo, saude fisica e mental, além de
também criar acesso e disseminacao cultural, onde ocorra interacao social com o
espaco urbano e coletivo de forma segura.

Palavras-Chave: LGBTQIA+. Minorias sexuais. Vulnerabilidade. Acolhimento.
Cuidado. Seguranca.
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INTRODUCAO

Dentro do recorte social a ser apresentado nesse trabalho, o intuito é
concretizar, através dos estudos a serem levantados, uma requalificagdo urbanistica
voltada a populacdo LGBTQIA+ (Lésbicas, Gays, Bissexuais, Transexuais, Queers,
Intersexuais e mais), onde o foco é que os jovens dessa comunidade possam se sentir
seguros diante da interagédo social com o espago urbano e coletivo.

Dentro de um contexto onde o reconhecimento e a afirmacédo publica da
sexualidade dos individuos acontecem cada vez mais cedo, a homofobia familiar e as
vulnerabilidades dos jovens individuos LGBTQIA+ sdo quase inevitaveis. Assim,
diante da dificuldade de expressar suas identidades sexuais e de género dentro do
ambito familiar, esses jovens acabam sendo expulsos de casa ou precisam sair em
razao de conflitos, violéncia psicoldgica e/ou fisica, problemas estes que se estendem
além do nuacleo familiar, sendo que nas ruas a situacéo se torna ainda mais cadtica,
vide o alto indice de crimes de &dio contra a populagdo LGBTQIA+, incluindo
homicidios.

Partindo da problematica estrutural causada pela opressédo e 6dio contra a
identidade sexual e de género da comunidade LGBTQIA+, torna-se necessario
pensarmos medidas de integracdo dentro do espaco urbano que promovam
seguranca e cuidado para essa populagao.

Este projeto se justifica no atual cenario social, politico e cultural pela falta de
politicas publicas direcionadas para a maior autonomia da comunidade LGBTQIA+,
considerando toda a violéncia precoce que a maioria dessas pessoas sofrem ao longo
do seu desenvolvimento como cidaddos no meio social, onde os ambientes em que
estdo inseridos sdo excludentes e que na maioria das vezes deslegitimam ou
invalidam as suas existéncias.

Embora tenham ocorrido alguns avangos, como a criminalizacdo da
LGBTQIA+fobia, ainda faltam mecanismos eficientes na manutencao da qualidade de
vida dessa populacdo. Nesse sentido, esse trabalho toma importancia ao fornecer um
meio para acolher a parcela desses jovens que se encontram em maior grau de
vulnerabilidade, procurando atender algumas dentre as inUmeras demandas sociais
gue essa comunidade necessita.

Além disso, criar espacos urbanos seguros para todos e permitir que a
populacdao em geral tenha direito a cidade é de extrema importancia. Sendo assim,
surge a necessidade de espacos coletivos que promovam bem-estar e pertencimento,
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principalmente de grupos ja fragilizados socialmente, para que se possa, de tal modo,
efetivar a fungéo social e coletiva do espago publico urbano.

Um local em Goiania que se justifica intervir dessa forma € o Beco da Codorna,
localizado no centro da cidade, préximo a Avenida Anhanguera e ao lado do Edificio
Anhanguera, que abriga em uma de suas salas a ONG (Organizagdo nao
Governamental) Astral, que surgiu voltada para as pessoas transexuais e travestis,
mas que atende também demandas da populacdo LGBTQIA+ em geral.

Assim, através de uma requalificacdo urbana desse espaco subutilizado, é
possivel potencializar o seu uso. Ademais, as fungdes desempenhadas pela ONG
Astral poderiam ser transferidas para o local, promovendo a interacdo com a
comunidade do entorno de forma mais fluida e segura.

Sera criado um modelo de equipamento urbano voltado para o cuidado e
acolhimento, a partir do entendimento das necessidades e comportamentos da
comunidade LGBTQIA+ de Goiania, onde os jovens dessa comunidade possam se
sentir seguros diante da interacdo social com o espaco urbano e coletivo, e que
também possam ser acolhidos de alguma forma quando em situacao de
vulnerabilidade.

Conforme discorre Duarte (2018), redes de espagos, como casas de
acolhimentos e centros de cidadania, formam uma nova tipologia de equipamento
urbano, onde suas especialidades e relagdes arquitetbnicas e urbanas devem ser
problematizadas para melhor entendimento do que esses espacos podem
proporcionar.

Nesse sentido, sera feita uma intervencédo no Beco da Codorna, localizado no
Setor Central, com o objetivo de gerar uma rede conectada de equipamentos urbanos,
a fim de promover a potencialidade de uso daquela area e, consequentemente, com
a promogao de seguranca e de senso de coletividade, efetivar o direito a cidade para
0 publico-alvo desse trabalho, mas também para toda populacéo. Visa-se, também,
promover acesso e acolhimento dos jovens LGBTQIA+ dentro do espaco urbano
goianiense, gerando um modelo de equipamento urbano baseado na infraestrutura do
cuidado.

Para tanto, sera necesséario conhecer as necessidades especificas para essa
populacdao em Goiéania, criar uma proposta de espaco coletivo e seguro, que reflita a
realidade da comunidade LGBTQIA+, conectando e potencializando o uso de espacos
subutilizados e promovendo a fungéo social da propriedade urbana
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Para melhor contextualizacdo e discernimento critico acerca do tema a ser
trabalhado e para uma execugdo mais assertiva do projeto, levantamentos
bibliograficos foram fundamentais. Além disso, também foram analisadas as
legislacbes pertinentes que comtemplam e permitem estabelecer parametros
projetuais e organizacionais.

Apés a definicdo do local em que serd feita a intervengao, foram realizados os
estudos e analises da regido com mapas tematicos, levantamentos sobre ONG'’s e
casa de acolhimentos e demais informacoes pertinentes para melhor embasamento

tedrico, que sera apresentado abaixo.

FUNDAMENTACAO TEORICA
Como base tebrica desse projeto é fundamental abordar textos que discutam
as problematicas e necessidades em torno da comunidade LGBTQIA+ e que

direcionem as demandas dessa populagao.

Arquitetura de acolhimento

Nessa perspectiva, o trabalho “A casa 1: habitacdo e dialogo entre publico e
privado na acolhida de jovens LGBT”, desenvolvido pelo arquiteto Artur Duarte,
integrante do grupo de pesquisa "Lugares de memoéria e consciéncia’, traz
informacgdes e parametros importantes sobre a forma que esses novos equipamentos
e funcdes de acolhimento voltadas pra comunidade LGBTQIA+ vem se estabelecendo
nos ultimos anos.

O autor aborda em seu trabalho que a presenca consideravel de pessoas
LGBTQIA+ entre a populacdo em situacao de rua é motivada, segundo pesquisas
estrangeiras, principalmente por sua suscetibilidade a serem expulsos ou fugirem de
casa em uma idade mais precoce do que os heterossexuais.

Evidencia ainda a presenca de uma forma de sociabilidade némade, associada
ao afastamento de vinculos (com as instancias trabalho, familia e escola), a vivéncia
nas ruas e ao uso de substancias psicoativas, bem como a resisténcia aos ideais de
fixacdo presentes nas instituigdes.

O poder publico, em Sao Paulo, conforme apresentado no relatério das
propostas da “Primeira Conferéncia Municipal LGBT”, ao longo dos anos, ja observa
as demandas da populagdo LGBTQIA+ e, principalmente, a parte vulneravel dessa

comunidade e orienta aos agentes publicos que encaminhem essas pessoas ao
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servico de acolhimento (PMSP, 2008).

Segundo Duarte (2018), entre os anos de 2012 e 2016 foram inaugurados pela
prefeitura Centros de Cidadania LGBTQIA+, com auxilio psicol6gico e juridico para
quem esta em situacao de vulnerabilidade social ou que sofreu algum tipo de violéncia,
como, por exemplo, o Centro de Acolhida Zaki Narchi, com espago especifico para
receber e assistir LGBTQIA+, e o Centro de Acolhida Especial Florescer, para
mulheres trans; que prioriza gays em situacao de violéncia e travestis moradoras de
albergues na fila do programa social "Minha Casa Minha Vida", e criou o programa
social Transcidadania, que disponibiliza bolsa auxilio para trans voltarem a estudar.

Essa rede de espagos vem a responder demandas sociais muito recentes,
constituindo uma nova tipologia de equipamento publico, que merece ser
problematizada desde a forma dos usos instaurados nesses espacos, até as relagdes
arquiteténicas e urbanas que podem propiciar.

A partir dessa nova tipologia, surge a possiblidade de criar um modelo de
equipamento publico urbano voltado para o acolhimento e promocéao da seguranca da
comunidade LGBTQIA+ goianiense, a fim de tornar o espaco urbano mais coletivo e

inclusivo.

REFERENCIAS PROJETUAIS

A extracao de referéncias projetuais, por meio da elaboragdo de estudos de
caso, € fundamental para que o projeto possa ser idealizado, considerando que
através desses estudos podemos entender melhor inUmeros aspectos projetuais, tais
como as técnicas empregadas, organizacao de ambientes, fluxos, acessos, entre
outros. A partir disso, o programa de necessidade a ser elaborado passa a ser mais
compativel com a tipologia a ser projetada.

Tendo isso em consideracao, foram escolhidos os seguintes estudos de caso,
voltados para a comunidade LGBTQIA+: #resistenceintension, projeto submetido em
uma competicao internacional de arquitetura, o Bee Breeders, para a elaboracao de
um centro que acolhimento a jovens LGBTQIA+ de Uganda; o Bronx LGBTQ Center,
que se trata de uma proposta projetual para um novo centro LGBQIA+ no Bronx, Nova
York; e, por fim, a Casal, que € uma casa de acolhimento voltada para a comunidade
em Sao Paulo.
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#resistenceintension

Em 2016, foi organizado pelo Bee Breeders (atualmente Buldiner), um concurso
com o intuido de promover um projeto de centro comunitario em Uganda, voltado para
os jovens LGBTQIA+ que tivessem sido expulsos dos seus nucleos familiares. O foco
projetual era a integragéo social.

Realizado por um grupo de brasileiros — Marcelo Venzon, Julia Park, Guilherme
Pardini e Jodo Paulo Carrascoza —, o #resistenceintension foi o segundo colocado
desse concurso. Fugindo da ideia de fazer um abrigo simples, bem como da ideia de
isolamento, foi projetado para ser um espacgo aberto focado no convivio coletivo,
gerando um ambiente de aceitacao.

Os materiais utilizados foram de baixo custo e sem complexidade, onde
propuseram uma estrutura tensionada colorida, formando uma cobertura téxtil flexivel
e cabos de sustentagdo permeaveis, que também protegem contra incidéncia solar e
permitem ventilacdo natural (figura 1).

Figura 1: Maquete do Projeto #resistenceintension.

Fonte: Architecturecompetitions.com

A estrutura tensionada é composta por um uma série de colunas ligadas por
cabos, que sustentam uma malha de arame. Essa estrutura recebe um tecido flexivel
a prova de agua, com o intuito de proteger dos efeitos ambientais externos como, por
exemplo, o sol e as chuvas. As bordas sdo demarcadas com um gradiente de cordas
coloridas, onde a densidade da concentracdo de cordas depende do nivel da
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privacidade exigida pelo programa de necessidades.

Fazem parte do programa de uso coletivo cinco jardins abertos, sendo que cada
um possui uma abertura de respiracao que contém patios verdes. Alguns deles estao
conectados diretamente com ambientes especificos, como é o caso da cozinha e da
area externa da biblioteca.

Além disso, existe o Kamoga Hassan Hall, espaco flexivel que fica na area
central, onde ocorrem inuUmeras atividades de troca, como debates, reunides e
performances. Ja o uso privado esta locado nas extremidades do espaco, formando
volumes solidos que funcionam como forma de protecdo em relacdo as atividades
publicas no meio do Centro, conforme melhor setorizado na figura 2.

Figura 2: Planta baixa do projeto #resistenceintension setorizada.
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As técnicas e materiais utilizados para a elaboragdo do projeto, conforme
pontuado pelo juri, devido ao baixo custo da materialidade, além da aplicacdo deles,
que é feita de forma descomplicada, permite que o projeto possa ser replicado em

qualquer lugar por um prego muito baixo, conforme se vé na figura 3.

Figura 3: lista de técnicas utilizadas no projeto.

Legenda: 1 - Edificacdo construida com materiais locais a partir da técnica de Pau a pique.

2 — Kamoga Hassan Hall espago flexivel, utilizado pra diferentes atividades de socializagao.

3 — Suporte feito de uma malha metalica para sustentar o tecido flexivel a prova d’agua.

4 — Manta téxtil impermeavel que cobre todo o conjunto do Centro.

5 — Jardins abertos com espagos de respiragdo para o funcionamento do sistema de captacao
de agua da chuva e iluminagao natural. E também placas de energia solar.

6 — Sistema de reaproveitamento de agua.

7 — Horta comunitaria

8 — Cordas feitas de pano de casca, cujo vem da fibra da Figueira.

9 — Colunas de metal com fundagao de concreto.

Fonte: Architecturecompetitions.com. Adaptado pelo autor.

The New Bronx LGBTQ Center
Localizado no Bronx, em Nova York, a proposta pra um novo centro LGBTQIA+

no bairro veio apds cincos anos desde que o primeiro centro, o Bronx Community
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Pride Center, foi fechado. A proposta foi idealizada em 2017 para um antigo prédio, o
edificio Sachs, da Terceira Avenida, uma das mais movimentadas de Nova York, no
qual os andares superiores estariam vagos e o térreo da edificacdo é usado para lojas
comerciais. Apesar de nao ter saido do papel, o intuito era intervir no quarto e quinto

andar e no terrago da edificagéo (Figura 4).

Figura 4: Antigo Edificios Sachs

Fonte: welcome2thebronx.com.’

Para a realizacdo do projeto foi entdo contratado, pela associagdo de
empresarios da Terceira Avenida, o arquiteto Anthony Crusor, que € o diretor do
escritério AQC Architects. O elemento mais marcante do projeto foi o prisma inserido
na edificacdo, que funciona como uma claraboia, que desce pelos trés pavimentos

que sofreram intervengdo. O intuito era deixar a edificacdo visivel de longe (Figura 5).
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Figura 5: Volumetria com proposta de intervencao do novo Centro LGBTQIA+ do Bronx.

Fonte: welcome2thebronx.com.

O terraco do prédio foi transformado em um grande telhado verde com jardins
e arvores, cujo intuito era transformar esse espa¢co em um memorial aos moradores
LGBTQIA+ do Bronx que que perderam a vida para o HIV, violéncia transgénero e
crimes de édio contra a comunidade queer. Além disso, o centro também incluiria
espaco para um teatro de artes cénicas, espago para programag¢do comunitaria de
testes de HIV, aconselhamento e outros servigos pertinentes (Figuras 6 e 7).

Figura 6: Porposta do terrraco.

Fonte: welcome2thebronx.com.
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Figura 7: Teatro e espaco para eventos.

Fonte: welcome2thebronx.com.

Casail

A Casa 1 surge a partir da iniciativa de acolher jovens LGBTQIA+ que
estivessem sem moradia. Foi inaugurada em 25 de janeiro de 2017, no bairro Bela
Vista, regido central de Sao Paulo. E um sobrado que abriga, no pavimento superior,
até 20 jovens, num tempo de maximo de quatro meses, e no térreo possui um espaco

de cultura e assisténcia (Figura 8).

Figura 8: Fachada Casal

e

Fonte: casaum.org.

Inicialmente, os espagos do térreo eram onde ocorriam a maioria das atividades

coletivas realizadas do Centro Cultural promovido pela casa, além do atendimento e
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assisténcia prestados as pessoas em situagao de rua. Estando conectado com a rua
de forma aberta e direta, e levando em conta seu espago reduzido, a calgada era
constantemente ocupada (Figura 9).

Fonte: insectashoes.com

A fim de aumentar a capacidade das atividades realizadas e do publico
recebido, o Centro Cultural foi movido para um novo espaco, o entdo Galpao da Casa

1. Conforme escreve Duarte (2018), essa transferéncia permitiu gerar um fluxo
entre os dois espacos, e a criacdo desse novo equipamento de interesse publico
permitiu provocar uma reflexdo com a vizinhancga e a sociedade em geral, promovendo
assim um territério mais seguro para os moradores, as pessoas que frequentam a
casa e a propria comunidade LGBTQIA+ em geral.

O programa do galpao é composto por um saldo de atividades, atelié e duas
salas de aula, no térreo, e duas salas de atendimento aos moradores no mezanino.
Ha, ainda, banheiros, cozinha, um espaco administrativo e um quarto. A parte do recuo
também ¢é utilizada para atividades que, em grandes eventos, a rua acaba sendo
ocupada, onde a relagao entre o publico e o privado se mescla (Figuras 10 e 11).
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Figura 10: Fachada da interna do Galpao Casatl. Figura 11: Recuo Frontal do Galpao
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Fonte: casaum.org. Fonte: Duarte (2018).

Posteriormente, o atendimento prestado no térreo da Casal também acaba
sendo ampliado, onde as atividades sao transferidas se tornando uma Clinica Social
com sede prépria. Ainda localizada na vizinhanca do Bela Vista, a clinica possui dez
salas de atendimento individual, atendendo cerca de 120 pacientes por més, e
quarenta plantdes de escuta (Figura 12).

Figura 12: Fachada da Clinica Social.

Fonte: casaum.org.

Quanto ao programa mais recente da Casal, conforme ilustrado na figura 13,
0 pavimento superior continua ocupado pelo nucleo de moradia com dez camas
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beliches. No térreo, permanecem as trés salas comerciais transformadas em uma
estrutura cultural e assistencial, que anteriormente comportava todas as atividades
promovidas pelo Centro Cultural da Casal, e agora promove um espagco de
convivéncia e um coletivo de costura. As salas continuam nomeadas em homenagem
a icones do movimento LGBTQIA+, a sala de Atendimento Paliativo Claudia Wonder,

a Sala Vitor Angelo/ Agencia Casa 1 e a Biblioteca Comunitéria Caio Fernando Abreu.

Figura 13: Planta baixa Pavimento térreo e superio da Casail.
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Fonte: casaum.org. Elaborado por Duarte (2020).

O CONTEXTO URBANO

A cidade de Goiania é uma cidade planejada para ser a nova capital do estado
de Goias, substituindo na época a atual cidade de Goias Velho. idealizada inicialmente
em 1933 pelo o arquiteto-urbanista Atilio Correa Lima, que se inspirou na escola
francesa de urbanismo do inicio do século XX. Porém o arquiteto ndo deu continuidade
no projeto e rompeu seu contrato com o governo estadual. Foi assim substituido pelo
Armando de Godoy, engenheiro urbanista que diferente do Atilio continuou o projeto

com base no modelo inglés de cidades-jardim, em 1938. (DAHER,2017).
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Figura 14: Plano Atilio Correia e do lado direito Plano Armando Godoi.
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Fonte: Nascimento; Oliveira (2016).

No Plano Godoy foi alterado o tragado inicial e também proposto um novo
desenho para a parte sul da cidade (BOAVENTURA E GRANDE, 2015). Outra das
principais intervencdes propostas em relacdo ao crescimento de Goiania foi
determinar etapas de expansao urbana, onde primeiramente seria 0s setores central
e norte, depois de seis anos o setor sul e sé depois o setor oeste. (NASCIMENTO;
OLIVEIRA, 2016).

O Setor Central

Conforme Boaventura e Grande (2015), no Plano Atilio o Setor Central, possuia
um carater muito importante pois era concentrado ali todas as principais atividades da
cidade onde o maior ponto de destaque era o centro civico com Praga Civica se suas
edificagcdes publicas. E também as avenidas Goias, a Araguaia e a Tocantins que
estdo diretamente conectadas com a praca. Sendo a Avenida Goids com a maior
concentracdo de atividades comerciais € que era utilizada de forma dinamica pela
populagéo.
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Figura 15: Paraca Civica e Avenida Goias em 1942.
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Fonte: Boaventura e Grande (2015)

Com o passar dos anos e as modificacbes urbanas, o setor central sofreu
descaracterizagdes em relacdo ao seu uso e também aos seus aspectos fisicos.
Acontecimento motivado principalmente pelo crescimento da cidade e da populacéo
ao longo das décadas e as novas demandas de uso comercial estabelecidas na

regiao.

Nos anos 1980, com a continuidade da expansdo comercial iniciada
anteriormente, houve o inicio das contradicbes no espaco publico central.
Nessa época, o Setor Central deixou de ser o principal local de escolha
residencial, fato que contribuiu para o esvaziamento e declinio dos seus
espagos publicos. Novos bairros residenciais como o Setor Oeste e o Setor
Sul atraiam as fungdes de lazer e moradia. Como exemplo de opgao de lazer
noturno, no Setor Oeste, a Praga Almirante Tamandaré passou a concentrar
um grande nimero de bares e restaurantes, que eram frequentados por um
grande publico que transitava entre estes espagos privados € 0 espago
publico da praga. (BOAVENTURA e GRANDE, 2015, p. 85 e 86).

Os usos do setor que agora se tornaram majoritariamente comerciais fez com
que no periodo noturno os espagos que antes eram ocupados diurnamente se
tornassem inseguros e ocupados pela populagdo marginal, conforme pontuado por
Boaventura e Grande (2015).

Um espaco urbano relevante do Setor Central que também teve seu uso
alterado principalmente pela segregacdo causada pelo automével, problema
contemporaneo das grandes cidades, foram os patios internos das quadras onde o
acesso se da por becos.

Ao longo do tempo, com a verticalizagdo da &rea central e o crescente
aumento da quantidade de carros e do volume comercial, os patios internos
as quadras passaram a ser insuficientes, em namero e area, para a demanda
das atividades comerciais e seu uso original foi deturpado. [...] Atualmente, a
situacao destes espagos é bem diferente da proposta incialmente por Attilio.
Invisiveis a dindmica urbana contemporénea, durante o dia se tornam
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inacessiveis e labirinticos na malha urbana. Alguns sdo fechados por
comerciantes locais servindo como depédsito privado e outros como
estacionamento particular. (BOAVENTURA e GRANDE, 2015, p. 93).

Apesar dos desafios que o setor enfrenta para manter as suas atividades
diurnas, ainda é caracteristico do centro ser palco de manifestagbes publicas da
cidade. Como por exemplo as da (Central Unica dos Trabalhadores), no dia do
trabalho, ou da Parada do Orgulho LGBTQIA+, além de datas comemorativas
especificas como Carnaval, Natal e Ano Novo. Boaventura e Grande (2015).

Nos ultimos anos para solucionar algum dos problemas de uso foram também
promovidas intervengdes urbanisticas nos espagos subutilizados do centro. Um
exemplo foi a revitalizagdo de um dos trechos da Rua 8 em 2019, que conecta dois

patios internos, a entdo Rua do Lazer. (Figura 16).

Figura 16: Patios da Rua do Lazer revitalizados.

e,

Fonte: Google Maps (2019).

No final 2021 ap6s quase dois anos de revitalizagdo ocorreu uma ocupagao
repentina do espaco pelo publico. Consequéncia do fim do periodo rigoroso de
qguarentena e com a vacinagao, o Centro passou a ser ocupado pela populag¢éo jovem.
Mais especificamente em outro trecho da Rua 8 onde os bares Casa Liberté, Zé
Latinhas e o Cine Ritz dividem. (Figura 17 e 18).
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Figura 17: Aglomeracao na Rua 8.

Fonte: Acervo pessoal (20/11/2021).

Figura 18: Calcada do Liberté e Cine Hitz.

Fonte: Opopular.com.br

Incentivar a ocupagé&o do Centro de forma consciente e planejada e ndo s6
periodicamente é fundamental para resgatar a vivacidade do setor. Pensando nisso,
o Setor Central se torna o espago ideal para e intervengao de um projeto cujo pense
no espaco urbano de forma coletiva e acolhedora, o qual é o objetivo deste trabalho.

Apresentacao da area de intervencao

Foi escolhido como objeto de intervencao desse trabalho a area do Beco da
Codorna Localizada no Setor Central de Goiania, na Av. Anhanguera. O Beco é
basicamente um patio interno de aproximadamente 1090 m?, da quadra que se

encontra, tendo ao longo dos anos atividades principalmente voltadas para
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intervencdes culturais, apesar do espago se encontrar subutilizado boa parte do
tempo. (Figura 19). Na mesma quadra, no Edificio Anhanguera fica a ONG LGBTQIA+
Astral.

Figura 19: Quadra do Beco da Codorna.
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Fonte: Google Earth Pro. Adaptado pelo autor.

Ao lado da entrada do Beco da Codorna existe um prédio de trés pavimentos
em desuso, 0 qual serd integrado ao beco para suprir parte dos programas de
necessidades a ser elaborado. Além disso, os estacionamentos ao fundo do Beco,
localizado ao lado do Teatro Goidnia de Ouro sera desapropriado possibilitando o
acesso através também da Rua 3. Promovendo assim incentivo do uso do Beco
Através de Uma Circulacao Integrada. As figuras 20 e 21 apresentam os locais

citados.
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Figura 20: Entrada Beco da Codorna Av. Anhanguera e o beco internamente.

Fonte: Google Maps. Adaptado pelo autor.

Figura 21: Setorizacao da proposta de intervencao.

Fonte: Google Earth Pro. Adaptado pelo autor.

Apesar das diferentes formas de usos atribuidos ao Beco da Codorna e
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tentativas de dinamizar o uso do espagco com suas galerias internas, ao longo dos
anos, como mencionado anteriormente, o problema de ocupacao dos patios internos
por automaoveis contina presente, como ilustrado na linha do tempo abaixo. (Figura
22). Pelo menos nos ultimos 14 anos ndo houve nenhuma intervengdo no espaco
fisico do beco e as revitalizagdes propostas consistem basicamente em manutencdes
e intervengdes de arte urbana sem considerar outros mecanismos para potencializar

0 Uso do espago.

Figura 22: Linha do tempo

Fonte: Google Earth Pro. Adaptado pelo autor.

Conforme estabelecido no Estatuto da Cidade (Lei N® 10.257, de 10 de julho de
2001) afim de regulamentar as proposi¢cbes constitucionais dos artigos 182 e 183 da
Constituicao Federal de 1988. Fica estabelecido em suas diretrizes que a propriedade
urbana precisa cumprir com sua fungdo social se efetivando ao atender as
necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econémicas.

Sendo assim a area do Beco da Codorna, a edificacdo conectada ao beco e as
areas de estacionamentos privativos ao fundo do beco, sdo espagos cujo a inercia e
subutilizacdo ao longo dos anos, conforme destacado na linha do tempo acima,

implica na nao efetivagéo da sua funcao social.

Analise do entorno

Elaborar estudos acerca do entorno da area que o projeto sera realizado,
permite maior compreensao do comportamento urbano o resultado projetual sera mais
adequado ao funcionamento da regido em questdo. Para compreender 0s usos e
atividades estabelecidas do Setor Central foi elaborado 0 mapa do uso do solo (Figura
22). E possivel perceber que o uso principal é o uso comercial e de servigos, além
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também da predominancia de usos mistos que no caso dessa regido concentrasse
principalmente em habitacbes nos pavimentos superiores e espagos comerciais no
terro dividindo o mesmo terreno. Apesar de bem adensado, existe pontualidades
subutilizadas que € o caso dos terrenos utilizados como servico de estacionamento,

ou até mesmo os patios internos das quadras como ja mencionado anteriormente.

Figura 23: Mapa: Uso do Solo
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Fonte: MUBDG, adaptado pelo autor.

Como o Setor Central € uma regido antiga de Goiania e muito bem ocupada
sua rede de infraestrutura também €& bem consolidada com muito potencial para a
implantacdo do projeto deste trabalho, dispondo de iluminacdo, agua tradada,
drenagem pluvial e iluminacao publica. O servico de rede elétrica é feito pela ENEL e
cobre todo o raio de analise (Figura 23). No entendo a iluminagao publica noturna é

um pouco precaria, vide o fato das atividades da regido concentrarem principalmente
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no uso comercial durante o dia. Ja o servigco de agua e esgoto é feito pela SANEAGO

(Figura 24), cujo também abrange todo a area analisada.

Figura 24: Mapa: Rede Elétrica
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Figura 25: Distribuicdo de Agua é Rede de Esgoto
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Fonte: MUDBG, adaptado pelo autor.

O setor possui suas vias bem estabelecidas vide o planejamento prévio da
malha urbana do Centro (Figura 25). As principais avenidas e responsaveis pelo
escoamento e mobilidade do transito sdo a Av. Tocantins, Av. Goias e Av. Araguaia
gue assumem o carater de vias arteriais de segunda categoria. Além delas temos a
Av. Anhanguera que desempenha um papel de conectar o centro as demais regides.
Outro trecho viario importante € o da Praga Civica que se conecta com toda a Avenida
Paranaiba, consideradas vias arteriais de primeira categoria. Esse trecho em

especifico geralmente possui muito congestionamento nos horarios de pico.
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Figura 26: Mapa: Hierarquia Viaria
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Fonte: MUDBG, adaptado pelo autor.

A regido também é muito bem suprida por transporte publico, o principal € o
Eixo Anhanguera que conecta a cidade no sentido de Leste ao Oeste. E é onde esta
locada a area de intervencéao (Figura 26). Devido ao Eixo o centro possui varias linhas
de transporte que se conectam aos principais terminais da cidade. Outro fator
contribuinte pra mobilidade é a futura implantacdo do BRT (Bus Rapid Transit) que

conectara a cidade de Norte a Sul.
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Figura 27: Mapa: Mobilidade Urbana
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Sendo muito bem adensado o setor consequentemente apresenta algumas
areas mais verticalizadas, apesar da maior parte das edificagcbes no centro nao
excederem mais que trés pavimentos. As regides préximas aos bosques dos buritis e
qgue se conectam com o Setor Oeste sdo as mais verticalizadas. Proxima a area de

intervencao temos uma edificagdo com 20 pavimentos.
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Figura 28: Mapa: Gabarito de Altura
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PROPOSTA DE INTERVENCAO

Diante as potencialidades de intervencdo dos espacgos apresentados nos
tépicos anteriores e diante ao embasamento tedrico e as referéncias projetuais
abstraidas do estudo de caso, a proposta de intervengao desse trabalho consiste em
dois momentos. O primeiro momento € voltado para revitalizagdo urbana do Beco da
Codorna e o segundo voltado na intervencao da edificacdo em desuso conectada ao
Beco. O intuito é a conexao do espaco publico e o espago privado afim de incentivar
0 senso coletividade e conscientizagao.

Vide isso, proposta deste trabalho se concentra primeiramente no espaco
urbano, com intervencao no Beco da Codorna e no atual estacionamento ao fundo do
Beco. (Figura 29). Essa area externa ira compor um largo publico que servira de

conexao entre as duas vias (Av. Anhanguera e rua 3) mencionadas anteriormente. A



Av.

121

intencdo é promover uma requalificacdo do espac¢o, com mobiliarios urbanos mais
adequados para potencializar o Beco e atrair mais pessoas, além de ser também uma
extensdo do programa de necessidades que sera criado para o edificio existente ao
lado da entrada do Beco.

Figura 29: Planta esquematica da quadra da Intevencao
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Fonte: Elaborado pelo autor.

Ja a segunda intervencao se concentra no edificio ja existente, com a planta
esquematizada a baixo (Figura 30). Devido ao conjunto de pilares presentes na
edificacao o seu térreo permite ser aberto gerando uma galeria conectada com o Beco.
Para a edificacdo em si, seria pensando espacos de acolhimento voltado para a
populacdo LGBTQIA+ e outros ambientes a serem determinados no programa de
necessidades com base nos estudos de casos elaborados.
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Figura 30: Planta Baixa Edificio
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Fonte: Elaborado pelo autor.

PROGRAMA DE NECESSIDADES
A partir dos estudos elaborados surge o programa de necessidades (tabela 01),

onde o intuito € dinamizar o espacgo de interven¢cdo ao mesmo tempo que 0s espagos
publicos e privados conversem entre si. Entdo, além dos espacos técnicos e de

acolhimento foram pensados também ambientes comerciais que potencializassem

uso da edificacao e do espaco urbano.
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Tabela 01: Tabela de Programa de Necessidades

LNASIE N TF S

Recepcaafguarita

L | - Calaria
y CURLTLIEAL PLIGLICD
TERRED

18 PAVIMENTO

DML

Sala de Aula

Minl Auditorio

Conselho Adminlstrative
Azsitoncia Socisl

Zala de Apolo Emoclonal
WIC'S

Dormitono

Dormitorio Funcionaros

Vestidrios

Aroa de servica/Lavandaeria

Copa/Refeigbos

W's
om
LARGE URBAND PUBLICO Praga de Allmentagho

Fonte: Elaborado pelo autor

A setorizacdo e organizacdo dos usos do programa de necessidades

apresentados anteriormente consiste, conforme também ilustrado no diagrama (figura
31), no pavimento térreo da edificagdo juntamente conectado ao beco da codorna
(largo urbano) como de uso publico, buscando a dinamizagao através da conexao do
edificio juntamente ao espaco publico urbano propondo um espaco cultural e
comercial. Ja o segundo pavimento é de uso semipublico, que comtempla o setor que

apresenta o corpo técnico da edificacdo com atividades multidisciplinares. E o terceiro
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pavimento totalmente privado, ja que é completamente voltado para o uso de

acolhimento, formando espaco intimo do projeto.

Figura 31: Diagrama da Area de intervencao

Fonte: Elaborado pelo autor

CONCEITO E PARTIDO

Para a realizagao desse projeto sera utilizado como conceito a Arquitetura do
Acolhimento, buscando ndo sé acolher a comunidade LGBQTIA+ mas também
estabelecer uma relagcdo com o coletivo, onde o projeto possa também conscientizar
e promover o direito ao espago urbano.

Ao se pensar na pratica desde conceito, é necessario estabelecer uma
infraestrutura do cuidado fundamentada principalmente nos servicos e atividades a
serem estabelecidas no programa e necessidades.

Pensando nisso a primeiro momento, sera pensado para edificacao existente
no Beco da Codorna, um programa que consistira na abertura do térreo, gerando uma
galeria aberta conectada com Beco. Para o segundo pavimento, seria o espaco de
acolhimento com dormitérios de hospedagem temporaria, assisténcia social e apoio
psicoldgico, refeitério, vestidrios. No terceiro pavimento, salas de atividades e ensino
técnico e por fim abertura de um terrago verde.

No segundo momento, para o0 espago coletivo que seria implementado na area
aberta do Beco, seria ali implementado um espaco para apresentacbes e
manifestacdes artisticas, utensilios urbanos pertinentes ao lazer como espacos de
jogos e descanso.

RESULTADOS PROJETUAIS
A partir do que foi estudado neste trabalho foi entdo elaborado um Centro
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Comunitario LGBTQIA+ estabelecendo uma relagao entre o espaco coletivo e privado,
de forma a intensificar e efetivar o uso do espaco publico urbano. Estando o Centro

conectado diretamente ao Largo Urbano proposto para o Beco da Codorna.

O EDIFiCIO

A intervencao no edificio compdes o programa principal do projeto distribuido
conforme seu grau de uso ao longo dos trés pavimentos, conectados por uma rampa
descontinua que permitisse acesso acessivel e que se tornou o principal partido
projetual onde a partir da sua implantacao que foi pensando a distribuicdo dos demais

ambientes, acessos e circulagdes. (Figura 32).

Figura 32: Fachada do edificio e entrada principal do Beco
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Fonte: Elaborado pelo autor

Pavimento Térreo

Este pavimento possui dois acessos principais, sendo o primeiro pela fachada
principal e o segundo pela lateral esquerda onde se conecta diretamente com o
corredor de acesso do Largo Urbano proposto no beco da Codorna. Seus ambientes
consistem basicamente em um Café Bar, partindo do principio de potencializar usos
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através da relagao do espago privado e publico e também uma galeria de exposi¢ao
artistica e cultural, propondo assim um ambiente flexivel e multidisciplinar (Figura 33).

Figura 33: Layout da Planta Baixa do Pav. Térreo.
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O layout dos pavimentos do projeto surge apds a definigdo da rampa de 36
metros dentro do espaco interno disponivel da edificagdo (figura 34). Também foi
levando em consideracdao como evitar as vigas da malha estrutural e a inclinacéo de
8,33% para que essa circulagdo fosse minimamente acessivel para todos. Assim 0s
pavimentos contam com 2 acessos verticais, sendo pela escadaria e pela rampa
descontinuada.

Devido as diferentes tipologias de usos dos pavimentos foi pensando um
controle de acesso capaz de controlar as circulagdes verticais da edificacédo, para que
assim os ambientes privados e intimos fossem respeitados conforme a setorizacéo
previa. Além disso, para o vao interno da rampa foi proposto uma claraboia inspirada
em um dos estudos de caso apresentado, trazendo amplitude e iluminagao natural

para a circulagao.

Figura 34: Vista volumetrica da rampa e claraboia esquematizada.
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Primeiro Pavimento
Esse pavimento € composto principalmente pelos ambientes de corpo técnico
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da proposta, onde basicamente prestam servigcos para todos os usuarios, mas
obviamente voltado para necessidades do publico alvo do projeto. Contando entao
com assisténcia social e juridica, espagos educativo e de saude. (Figura 35).

Figura 35: Layout da Planta Baixa do 12 Pavimento.
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Segundo Pavimento

O ultimo pavimento é o Unico de uso intimo cujo 0 acesso é restrito para as
pessoas que fazem parte do programa de acolhimento LGBQIA+ e também
funcionarios da edificacdo. Sendo assim conta com dormitérios, area para realizacao
das refeicbes e ambiente de estar. (figura 36).

Figura 36: Layout da Planta Baixa do 22 Pavimento.
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LARGO URBANO BECO DA CODORNA

E para finalizar a proposta de intervenc¢ao do Largo Urbano foi pensado numa
praca de alimentacdo composta por quiosques modulares de container, além de uma
area especifica para Food Truck, fazendo assim com que o espaco seja usado de
forma diurna e dinamize ainda mais a area de intervenc¢ao. Além disso foi pensado em

canteiros centrais verdes com bancos e também um deck de apresentacoes.

Figura 37: Layout da Planta Baixa do 22 Pavimento.
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REURBANIZACAO DO CONJUNTO PRIMAVERA: recuperacio dos espacos
publicos

Niusa Pimentel Morais Sousa
Aline Rodrigues Miranda

RESUMO

A éarea de estudo € Conjunto Primavera localizado na regidao noroeste de Goiania,
marcado por grandes lutas pelo direito a moradia, ocupado de forma espontanea, tem
sua paisagem urbana construida comprometida, resultante dessa ocupacao, e as
grandes perdas de areas publicas recorrentes dessas invasdes, o trabalho é uma série
de estudos de documentos da area, referéncias bibliogréaficas, estudo do lugar e
estudos de casos, como a requalificacdo em Medellin na Colémbia, usando a
arquitetura e urbanismo como ferramenta de transformacao fisica e social, o Parque
SuperKilen que veio suprir a necessidade de espacgo publico de qualidade como
espacos para atividades ao ar livre e também o estudo do Parque Madureira um
exemplo de transformagdo do espago pela arquitetura proporcionando melhor
qualidade de vida aos moradores. O objetivo desses estudos € viabilizar uma
aplicacédo de forma mais coerente, no ato de recriar 0s espacos na solugao do caso
em estudo, de forma a pensar no direito a moradia posto que € um direito fundamental
e o direito ao espacgo publico de qualidade, com solug¢des que implica diretamente na
melhoria da qualidade de vida e qualidade ambiental. Este projeto vitaliza os espacos
publicos através de atividades e forma de apropriar dos existentes, com novas formas
de viver esses espacgos. Os espacos residuais formados por recortes urbanos e
canteiros nas principais vias, sdo areas em potencial para estabelecer uma conexao
urbana com um sistema coerente de mobilidade. Os espagos publicos como pragas,
canteiros e vias serao transformados em espacos de qualidade com estrutura para
atividade fisica e de socializagao tornando os mais democraticos e diversificados, o
desafio é reorganizar o Conjunto Primavera através do Planejamento Urbano,
implantar melhorias devolvendo aos moradores o direito a cidade.

Palavras-Chave: Conexao Urbana. Espacgo Publico. Espago Ativo. Reurbanizagéo.
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INTRODUCAO

O crescimento desordenado das cidades e as politicas de ordenamento que
nem sempre privilegiam o interesse coletivo tem refletido diretamente na organizacao
espacial, grande parte das cidades brasileiras vivem um processo de grande
crescimento demografico, o que gera um desenvolvimento desigual do espacgo
urbano, tendo como consequéncia bairros sem planejamento segregagao social e
urbana, ocupacao irregulares, loteamentos clandestinos e o crescimento de areas
urbanas degradadas.

A histéria de Goiania ndo é diferente, mesmo tendo o nome de cidade planejada
nas décadas de 1980 a 1990, o crescimento do tecido urbano se deu de maneira
rapida e irregular, levando a populacao de baixa renda a periferia da cidade, a morar
em condi¢des desfavoraveis com acesso a infraestrutura minima, da-se o inicio da
luta dos moradores contra a segregacao do espaco e pelo direito a cidade.

A area de estudo sera o Conjunto Primavera, localizado na regido noroeste da
cidade de Goiania, com um numero consideravel de pracas, areas de lazer com
necessidades de intervencao, objetivando a transformacao da paisagem e o0 uso
desses espacos, serdo projetos que promovem melhorias na circulacdo de pedestre
e ciclista, criando uma conexao entre esses espacgos estabelecendo uma relagéao
mutua entre as pessoas e a cidade.

O tema Reurbanizagcdo é bem pertinente a situacdo atual do Conjunto
Primavera, e bem comumente usado no universo do planejamento urbano, nesse
mesmo contexto serd usado nesse trabalho como dotar uma regido carente de
infraestrutura garantindo o desenvolvimento humano.

Como referéncia projetual foi utilizado trés estudo de casos, o primeiro a
estruturacdo urbana de Medellin na Colémbia, o segundo é o Parque Superkilen em
Copenhague na Dinamarca, uma transformacao urbana no Bairro Norrebro o terceiro
e ultimo a transformacao do Bairro Madureira na zona norte do Rio de Janeiro através
do Parque Madureira.

De forma pratica, esse trabalho de conclusdo de curso pretende trazer os
conceitos e ideias de ocupagdo dos espacos publicos ativos e agradaveis como;
calgcadas, canteiros e pragas, mostrando o potencial de transformacao na paisagem
urbana com intervencbes muitas vezes em pequenas escalas podem causar um

impacto exponencialmente maior.


https://pt.wikipedia.org/wiki/Goi%C3%A2nia
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JUSTIFICATIVA

Goiéania, na sua formagao original, a producao da area urbana era do Estado e
mais tarde pressionado pelos grandes proprietarios de terra passa essa producao ao
poder imobiliario.

Moraes, 1991, analisou o processo de formagéo do espago urbano de Goiania,
para ele, a formacao se baseia em quatro fases:

1933 a 1950, a criacdo do lugar; o Estado teve um papel importante na
formacao original do espaco goianiense, a partir de 1950 a 1964, ampliacdo do
espacgo; quando comegaram a surgir os conjuntos habitacionais. De 1964 a 1975 foi a
fase de concentracdo de lugares no espago, submissdo dos poderes estaduais e
municipais as diretrizes do governo Federal. O ultimo periodo em 1975, foi chamado
de expansao urbana.

Goiania foi planejada para ser a capital da cidade moderna, que se expandiu
rapidamente. Até 1950 o plano ocorria dentro do planejamento urbano, Moysés (2004
apud CARDOSO, 2012, p.46) diz que a ocupacao do solo passa a ser determinada
pelo mercado, percebe-se entdo a fragilidade do planejamento, essa fragilidade
comeca a surgir com os loteamentos de ocupagao espontdnea e com as areas que
vao sendo loteadas sem nenhum planejamento. O resultado foi a auséncia de
estrutura basica para grande parte da populacao e o0 aumento dos problemas sociais,
sao loteamentos que vieram pra solucionar o problema de moradia mas esqueceram
de levar a esses loteamentos beneficios como: Pragas, parques e ruas vivas e
atraentes para pedestres e ciclistas.

A necessidade de reestruturagdo do Conjunto Primavera se da pela caréncia
de espacos publicos para lazer, renovar esses espacos existentes seria dar vida ao
lugar, pois a situacao atual é precaria desestimuladora, os moradores ndo tem mais
interesse de frequentar esses locais que estdo em completo abandono e
consequentemente degradados.

Constatou-se no Conjunto Primavera que as pessoas sentem necessidade de
fazer suas atividades sociais e recreativa, e que 0s espacos para essas atividades
muitos deles foram feitos somente a destinagéo desses espacos sem equipa-los.

O Conjunto Primavera tem em sua formacao um histérico de invasédo de area
publica, essa apropriagdo de forma irregular trouxe como consequéncia lotes
dispostos de forma desordenadas nas quadras e moradores morando de forma
insalubre. Os espacos destinados a utilizagéo coletiva hoje tem apenas 8,7%, dados
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confirmados pelo Decreto n® 215, de janeiro de 2014, que aprovou a regularizagao
fundiaria do Conjunto Primavera, quantidade bem abaixo do valor estipulado pela Lei
de Parcelamento do solo, LEIl Federal n® 6.766/79, e confirmada pela LEI Municipal
N° 8834, DE 22 DE JULHO DE 2009 Regulamenta o artigo 131 da Lei Complementar
N° 171, de 29 de Maio de 2007, referente as Areas de Interesse Social, que as areas
destinadas a implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres
de uso publico deverao corresponder a um percentual minimo de 15%, da area
urbanizada da gleba.

A Regido Noroeste onde esta inserida a area de estudo € conhecida pela
segregacao socio-espacial, a proposta é buscar uma melhoria na aparéncia da area
e como resultado a melhoria da autoestima dos moradores, através da nova forma de
viver 0 espaco publico, se apropriando desses espacos de convivéncia, envolvendo
programas que contém um sistema coerente de mobilidade, cultura e atividades que
atendam a diferentes usuarios, criando uma conexao entre 0os espagos atraves de
ciclovias, pistas de cooper, reformando os espacos mudando iluminagéo, piso,
implantando academia ao ar livre, espaco para teatro ao ar livre, plantar arvores
nativas, catalogando essas arvores para que 0os moradores sintam responsaveis pela
conservacao desses espacos. Afinal o direito ao espaco publico de qualidade deve e
precisa ser de todos, levando vitalidade potencializando esses espagos estimulando
acOes dos usuarios e consequentemente tornar esses espacos publicos de qualidade
aumentando assim a qualidade de vida do cidadao.

FUNDAMENTAGCAO TEORICA

Uma cidade é formada por um grupo de comunidade que por sua vez € formada
por um grupo de pessoas. Porém uma cidade é muito mais que uma simples
aglomeracao de habitantes, € uma unidade geradora de um excedente de bem estar
e de facilidades que leva a maioria das pessoas a preferirem [...] viverem em
comunidades a viverem isolados (CULLEN, 2008, p. 9). Exatamente por escolher viver
em sociedade, as pessoas sentem a necessidade de espacos para terem atos simples
como caminhar e conversar com as pessoas, pra isso precisam de espacos de
qualidades espacos publicos para socializacao e terem trocas de experiéncias.

Henri Lefebvre 2001, no livro o direto a cidade, ele infere que lutar pelo direito
a cidade é romper com a sociedade da indiferengca e caminhar para um
modo diferencial de produc¢ao do espaco urbano.
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O Estatuto da Cidade e seus instrumentos no combate as desigualdades socio

territoriais.

Art. 22 A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das fungbes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as
seguintes diretrizes gerais:

| — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao
transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes
e futuras geragdes; (ESTATUTO DA CIDADE, 2001, p.204).

E dever do municipio oferecer locais de lazer, acesso ao espaco publico é
prerrogativa de todo cidaddo, mas o cidadao precisa ser agente dessa luta.

Metodologia

Dentre outras metodologias, o estudo de caso serd uma das estratégias de
pesquisa. O estudo de caso trata-se de estudar um ou mais casos visando ser
aplicado em uma escala maior, na certeza de que um problema a ser investigado
usard parte do meétodo estudado visando solugcdo. Nos estudos de caso serédo
analisados em que contexto socioeconémico e espacial esta inserido este projeto,
analisar este lugar com toda sua problematica, estudar seus aspectos fisicos e
ambientais e a proposta elaborada para solucdo do caso em questdo. As escolhas
dos estudos de caso se deram pelas solu¢des adotadas nos projetos estudados de
forma a ser usada na proposta de reurbanizacao do Bairro em estudo.

A estruturacdo urbana de Medellin chama a atencdo na forma que usou o
planejamento urbano como peca fundamental para a recuperacao das areas mais
pobres, implantando as melhores bibliotecas e escolas em lugares mais carentes.
Erradicagéo da violéncia por meio da educacao, Plano de Mobilidade Urbana, melhor
utilizacdo de espago publico, e melhor acessibilidade para pessoas com mobilidade
reduzida, o parque Superkilen, € um exemplo de parque de qualidade dentro das
limitacoes severas de custo, tomou forma a partir da participacao da comunidade, com
proposta de usar o espago urbano como um veiculo de integracdo, jA o Parque
Madureira a premissa do projeto era solucionar a falta de espaco publico na Zona
Norte do Rio de Janeiro.

Serao utilizados também estudos de lugar, fazendo uma leitura e interpretacao
local, observando aspecto fisico e ambiental, estrutura e infraestrutura urbana,

estruturagao viaria e mobiliarios urbanos, visando um melhor aproveitamento da area
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e formulagdo de projetos que atenda a necessidade da populagéo residente no
Conjunto Primavera, e consequentemente extrair desses estudos diretrizes de projeto
a serem seguidas ou evitadas.

Apoio de pesquisas em sites, textos e livros compativel com o tema que irdo
apoiar as explanacbes desenvolvidas neste trabalho supervisionado pelo professor

orientador.

Hipoteses
e Com a criacao de espacos publicos de qualidade a populacao voltara a usa-los
com segurancga. Esses espacos publicos € uma conquista democratica, agora
espaco publico de qualidade pode ser conquistando pela forca cidada.
e Espacos publico, para que? Para quem? E necessario a preocupacdo com
esses espacos? Eles realmente influéncia na qualidade de vida dos
moradores?

e E possivel ligar o bairro & Cidade com um transporte publico de qualidade.

Objetivo Geral

Renovar os espacos publicos do Conjunto Primavera, espacos destinados a
praga e parque esportivo, potencializar o aproveitamento destes espagos, promover
dinamismo econdémico, propondo novas atividades na Av. Comercial, criando
centralidade para desenvolvimento da economia local. Propor usos e atividades nas
pragas que estdo nesta Avenida, dando um significado a elas. A avenida possui um
canteiro com mais de 10 metros, um espago em potencial para atividade fisica, usar
a avenida como conexao entre esses espacos, incentivando a mobilidade a pé.

Dentre outros espagos que estdo sem uso transformar em espagos de
qualidade com estrutura para atividades fisicas, culturais e de socializa¢ao, na certeza
de que a implantacdo desse projeto implicara em uma melhoria consideravel na
qualidade de vida dos moradores.

Na area onde ocorreram as invasoes, as ruas sao bem estreitas com apenas 7
metros de largura, a mobilidade no local € reduzida, a imagem do lugar é
comprometido, nessa area do conjunto sera feito um projeto de qualificagédo da
paisagem e melhoramento na mobilidade. J4 na Quadra 117 tem uma Area Publica
Municipal APM-08, com 755,07 m2, 13 unidades habitacionais ocupam o local, os lotes

tem menos de 80 m?, estdo disforme na quadra, calgadas com menos de 2 metros
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com uma viela de 5 metros de larguras, dificultando o acesso de veiculo, essas
familias serdo realocadas e a outra parte onde os lotes tem mais de 125 metros, estéo
de forma alinhadas as vias com caixa de 7 metros, serao mantidos.

Propor plano de mobilidade local, incluindo cal¢cadas e ruas acessiveis, criando
um sistema de integragdo entre os espacos, criando conexao entre 0s equipamentos
publico, incentivando ao uso da bicicleta e andar a p€, e um terminal para ligagéo

direta ao terminal mais proximo.

Objetivos Especificos

e Criar estrutura que potencialize o0 espaco publico como pracas e espacos
residuais tornado esses lugares bem-sucedido.

e propor espagos que comportam atividades que atendem todas as faixas
etarias.

e Conexao entre os espacos, melhores condicoes de passeio, melhor fluxo de
pedestre, tornado as ruas mais frequentadas, melhorando a dinamica da
regiao.

e Centralidade econ6mica na Av. Comercial via Central do Loteamento, através

da vitalidade dos espacos publicos.

HISTORICO: SURGIMENTO E EVOLUCAO

O espacgo publico historicamente era palco da expressdo de poder politico,
militar, religioso e econdmico. Como espago urbano, Agora representava o principal
ponto de encontro dos cidadaos, era o nome dado as pracas publicas na Grécia
Antiga, lugares onde aconteciam as assembleias, era um espaco publico para debates
discutindo assuntos concernente a vida da cidade. Foi na Grécia Antiga que os
espacos livres apareceram com funcdo social. Outras finalidades eram a de uso
religiosos e econémicos. Em localizagao privilegiada, situava entre os edificios

institucionais e religiosos, figura 01.
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Figura 01: Agora — espaco publico de Atenas

Fonte:klepsidra

Esses espagos de proporgdes limitadas se tornaram inviavel diante da
necessidade de uma populagdo em constante crescimento, surge entdo a
necessidade de espacos mais amplos para atividades coletivas com funcéo atrativas.

O espaco publico qualifica os entornos construidos e os valoriza, com espagos

multifuncionais de convivéncia, em que todos tem direitos, sentem-se livres e iguais.

ESTUDO DE CASO

O estudo de caso trata-se de estudar um ou mais projetos visando ser aplicado
em uma escala maior, na certeza de que um problema a ser investigado usara o
mesmo método estudado visando solugdo. Nos estudos de caso a seguir seréo
analisados em que contexto socioeconémico e espacial estdo inseridos o0s projetos,
analise do lugar com toda sua problematica, estudar seus aspectos fisicos e
ambientais e a proposta elaborada para solugéo dos casos em questédo. A escolha pra
os estudos de caso se deram pela aproximacao do cenario do Bairro onde proponho
a intervencgao. O primeiro caso, Requalificacdo urbana de Medellin, onde a premissa
do projeto é um programa de Melhoramento Integral de bairro que visa a diminuigao
da violéncia e da desigualdade urbana, com intervengdes principalmente em espago
publico com projeto feito com uma equipe multidisciplinar com a participagdo na

definicdo do programa junto a comunidade.
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Analise de Caso 01: Medellin Colémbia.

Medellin se tornou um exemplo de transformacao social e urbanistica em todo
o mundo, a cidade vem chamando atencéao pela sua reviravolta, que ha duas décadas
atras se encontrava em um duelo entre a crise social e politica, fogo cruzado entre o

narcotrafico e uma ordem institucional falida.

Localizacao.

Medellin, Cidade Colombiana, capital de Antioquia, localizada a noroeste do
pais, situada a 1520 metros de altitude, com uma topografia bastante acidentada,
possuem cerca de 2,5 de habitantes (2010), é a segunda cidade em importancia
comercial e industrial na Colémbia.

Figura 02: Medellin — Antioquia — Colémbia.

Fonte: upload.wikimedia - Editada por Niusa Pimentel

A partir de 1950 com o crescimento da industria ouve um crescimento
populacional consideravel originado pela migracdo rural multiplicando assim as
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ocupagoes ilegais e os assentamentos informais. Durante anos, a cidade foi marcada
por escandalos de corrupgao e crime organizado, na década de 70 e 80 foi conhecida
pelo “cartel de Medellin” uma das maiores redes de trafico de drogas do mundo. Nas
décadas de 80 e 90 o narcotrafico dominava as geracdes de jovens, em 1991 alcangou
0 hanking da cidade mais violenta do mundo.

As mudangas comecaram a partir da década de 90, quando os poderes
municipais passaram a ter papéis mais fortes de monitoramento das atividades
policiais. na reportagem de Gabriela Ruic, publicada em 29 de janeiro na revista
EXAME, ela comenta que essas reformas, aliadas a medidas incorporadas a partir
dos anos 2000, foram determinantes para que Medellin conseguisse superar os altos
indices de violéncia. Mas tudo isso foi ainda combinado com uma estratégia chamada
“arquitetura social”, que envolveu investimentos na recuperagao de espacos publicos,
especialmente nos bairros mais pobres, e a construgdo de escolas e bibliotecas por
toda a cidade (MAZO,2006).

Figura 03: Rede de Bibliotecas na cidade de Medellin
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Fonte: slideshare — editado por Niusa Pimentel

Transformacdo urbana de Medellin, Colémbia.
A cidade de Medellin que foi conhecida no mundo pela sua violéncia, hoje
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chama atencdo para transformacao urbana que vem acontecendo por la. No Jornal
“El Colombiano” apud John Drissen (2012), “...O desenvolvimento urbano e social da
cidade é notavel, o numero de incidentes violentos diminuiu. A taxa de desemprego é
baixa e a percepcao de seguranca nas pessoas de Medellin é positiva. Isso € possivel
gracas a colaboragbes entre planejadores, designers e politicos para destacar as
areas da cidade que foram ignoradas. “Comuna 1 e 2, PUI Nororiental, figura 04 e a

comuna 13, figura 05, areas mais criticas da cidade.

Figura 04: comuna 1 e 2 Figura 05: comuna 13

Fonte: obranegra Fonte: medellin

Em 1990, as Universidades Nacional e a Pontificia Bolivariana, liderado pelo
professor Alejandro Echeverri, deram inicio a um programa de pesquisa aos bairros
de maiores problemas sociais e de violéncia, transformando esta pesquisa em um
laboratério de aprendizado principalmente para os professores e alunos do curso de
arquitetura e urbanismo. Em 1999, o professor de matematica Sergio Fajardo
inconformado com a situacao da cidade, cria um movimento independente chamado
Grupo Compromisso Cidadao, com projeto de integrar as areas isoladas de volta na
cidade, trabalhou com a ideia de melhoria na mobilidade urbana em parques,
biblioteca, escolas e centros culturais, posteriormente Sérgio Fajardo se tornou
prefeito da cidade convidou o professor Alejandro Echeverri para participar da
elaboracao do seu plano de governo, sendo diretor da Empresa de Desenvolvimento
Urbano (EDU), com a estratégia de urbanismo social, implementou e desenvolveu o
Projeto Urbano Integrado, (PUI). O conceito desse projeto leva em consideragéo
ferramentas de desenvolvimento social, com a premissa de aprofundar na politica
urbana que orienta a construcao de espacos publicos e equipamentos para bairros
carentes, mudando a consciéncia da populacdo nos usos e apropriagdo dos espacgos
publico, equipamentos de programas habitacionais, e solucbes de mobilidade.
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Outro instrumento importante na transformacado de Medellin foi o Plano de
Ordenamento Territorial (POT) e Plano Diretor de Areas Verdes, que permitiu o
progresso na geracao de espaco publico e politicas mais eficiente de gestao de terra.
O projeto alcanca toda cidade, com intervencbes pontuais altamente focada
chamando esse processo de acupuntura urbana, como Jaime Lerner define, apud,
Herman Orbia (arquiteto em entrevista ao prefeito de Medellin (archdaily), que sao
intervencdes de pequena escala.

Existem 5 planos mestres locais em Medellin, sdo projetados e administrados
pela EDU, ala municipal de Desenvolvimento Urbano, secretério Alejandro Echeverri,
sendo eles; PUl Nororiental, PUl Central-east, PUl Northwest, PUl Iguana
(Norocidental) e PUI Comuna 13; Foram varias as intervencoes, serdo destacadas
aqui as que foram feitas na PUIl Nororiental, &rea com maior indice de pobreza e
violéncia, em Santo Domingo Savio nas comunidades 1 e 2, com um total de 125 mil
metros quadrados de espacgo publico de qualidade e 208 km linear de percurso de
pedestre, que beneficia a zona nororiental, com mais de 170.000 habitantes de 11
bairros: Andalucia, La Francia, Villa Niza, Villa Del Socorro Popular 1 e 2, Graniza,

Nuevo Horizonte, Santo Domingo Savio 1 e 2 e La Esperanza.

Figura 06: PUI'S — 05 DivisGes de areas
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Fonte: archleague

O PUI Nororiental, com uma politica urbana e habitacional considera como ideia
central do projeto transformacéo fisica e gestdo social, integragcdo e mobilidade, e
relocacao da populacéo do local de moradia de risco abrindo espacos para construcao
de areas publicas, lugares esses que deu espago ao projeto Biblioteca Parque
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Espanha, (figuras 07 e 08), construido em 2007, com trés blocos: Biblioteca, centro
Comunitario e um Centro Cultural do arquiteto Giancarlo Mazzanti e colaboradores, 0
projeto foi premiado na VI Bienal Iberoamericana de Arquitetura e Urbanismo em
Lisboa, a Biblioteca Espanha recebeu 0 nome como homenagem ao pais que ajudou
a financiar o projeto.

A falta de zonas para construcao de espagos publicos, se deu pelo processo
de invasao constante, o motivo de remocao das familias para construcao dos espagos
publicos esta na ata de reunidées com a comunidade (Lilian Maria Sanchez, 2016).

Segundo o ENANPARQ :

[..]- a remogéao das familias também pode ser justificada no fato de que nao
se disponha de outro lugar para construir 0 novo espaco publico, sejam pelas

condicoes de alto risco, seja pela ocupacgao quase total do territério (Concejo
de Medellin, Acta 385 de 2006).

Assunto registrado em Ata, em reunides de participagao popular.

Figura 07: Biblioteca Bairro Santo domingo Figura 08: Biblioteca Parque Espanha

oy =~

Fonte: bsf Fonte: pinterest

O Colégio Santo Domingo, projeto do arquiteto Carlos Pardo, premiado na VII
Bienal Iberoamericana de Arquitetura e Urbanismo na Coldmbia em Medellin.  Além
da funcéo educacional o prédio deu origem a uma grande prag¢a mirante, encontra na
ladeira nordeste, no bairro Santo Domingo, esté localizado onde anteriormente era um
lote vazio entre duas escolas, o desafio era projetar um novo edificio e deveria integra-
lo entre si e ligar a estrutura urbana. A escola faz parte do programa “Medellin a mais
educada” consiste na melhoria da educacao publica ampliando a estrutura escolar nos

bairros.
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Figura 09: Colégio Santo Domingo Savio Figura 10: Plaza Mirador

Fonte: archdaily

A cobertura do Colégio foi convertida em um grande espaco publico, Plaza
Mirador de 3.900 m2 um lugar de convivéncia e troca de experiéncia entre os
moradores da comunidade.

Com a ocupagéo das encostas do norte do Vale, lugar onde estéo localizados
os 11 bairros citados acima, por causa da topografia bastante acidentada, com
problema grave de mobilidade, as pessoas levavam até duas horas pra chegar no

centro de Medellin.

Figura 11: PUI Noroeste — Teleférico

Fonte: urbandesignprize.org — Editada por Niusa Pimentel
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Para vencer um desnivel de 405 metros (figura 11), foi criando um sistema de
transporte publico o Metrocable (Teleférico), levam apenas 7 minutos para chegarem
ao Metroplus (espécie de BRT), uma forma de conectar estes bairros isolados ao

sistema integrado do metro de Medellin.

Figura 12: Metro elevado — Medellin Figura 13: Metrocable

Fonte: pinterest

O programa de mobilidade urbana inclui o cuidado com as ruas e calgadas,
viabilizando o uso da bicicleta e o simples ato de andar a pé, possibilitando uma

integracao real com a cidade.

Fonte: archdaily

Foi feito um Projeto de habitacao social para familias em areas de risco, com a

analise das caracteristicas da ocupacédo do solo, e levantamento socioecondmico
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local; para identificacdo das areas a serem requalificadas e o que elas necessitavam.
Em 2005 foi iniciada a mobilizag&o para a obtencdo de recursos e investimentos, em
2006 as obras foram iniciadas e no ano de 2007 elas foram finalizadas.

Figura 15: Corrego Juan Bobo / Habitacao social

Fonte: aurbanistica

Projeto piloto de consolidagédo e Habitat no Corrego Juan Bobo, foi uma parte
crucial da politica do urbanismo social, conseguiu melhoramento na seguranga para
os pedestres, iluminagéo publica e criar condicbes de higiene com a canalizagdo do
esgoto e a melhoria da estrutura do entorno do cérrego.

Figura 16: Principais pontos de intervencao

1- Biblioteca Parque Espanha

2- Colégio Santo Domingo Savio
3- MitroCable

4- Habitagédo Social

5-Passeio La 107 th

@ Estagdo Metrocable
=== |inha Metrocable
= Rio Medellin
= |_imite P.U.l Noroeste

B \.‘"f“*“* 11‘

LU Fwi S = S R
Fonte: P.U.I — Noroeste - Editada por Niusa Pimentel

Medellin optou por uma estratégia diferente para usar a arquitetura e o
urbanismo como uma ferramenta para o desenvolvimento social. As mudancas
fisicas, funcionais e sociais sao visiveis. E acima de tudo, a mudancga de atitude dos
habitantes e seu orgulho em seus novos espacos urbanos, em entrevista ha um grupo
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de alunos de arquitetura FADA PUCE, Sérgio Fajardo, Prefeito de Medellin entre 2004
a 2007, afirma que a qualidade da educag¢ao comeca pela dignidade dos espacos.

O estudo de caso de Medellin foi de grande relevancia para o banco de dados
de solucdes que se pretende adotar na area de estudos, como por exemplo o
programa de mobilidade, incluindo ruas e calgadas viabilizando o uso da bicicleta e o

andar a pe.

Estudo de caso 02

O projeto Superkilen faz parte de uma parceria entre o Municipio de
Copenhague e Realdania. O objetivo é tornar o bairro Norrebro um centro de espagos
urbanos inovadores e que possa servir de inspiracao para outras cidades e bairros. O
Objetivo é estudar essa proposta digna a ser copiada pelas Cidades Brasileiras.

Localizac&o

Copenhague capital e maior cidade da Dinamarca, geralmente nas primeiras
posicoes em listas de paises com melhores indices de desenvolvimento e qualidade
de vida, a cidade é plana com pequenos desnhiveis com uma populagdo urbana
superior a 1,2 milhdo de habitantes, € uma cidade verde com com muitos parques de

pequeno ou grande porte.

Figura 17: Localizagcao — Dinamarca — Compenhague — Norrebro
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Figura 18: Vias de acessos importantes

Ba¥ro Norrebeo
B Parque Supertien
M Vies Principais
B Vias Secundarias
1 Vias de Acesso local
Parqua Superkilen
B Linha de Metro
M Estacao de Maro

Fonte: Google Editado Google Earth — Editado por Niusa Pimentel

Analise de Estudo de caso 02: Parque Superkilen — Copenhague, Dinamarca

O projeto do Parque Superkilen, envolveu a concepg¢do de mais de 500
metros de espago urbano dentro de um do bairro Norrebro em Copenhangue na
Dinamarca, conhecido pelo seu carater multicultural e socialmente desafiador, mais
de 57 nacionalidades vivem ali e ndo ganhava tanta atencdo da comunidade quanto
outros bairros da capital dinamarquesa.

Norrebro, bairro violento, proximo de um Gueto com necessidade de espacos
publico e com uma zona multicultural, por esses motivos nasce o parque com objetivo
de tornar um ponto de referéncia e movimentar a economia desta area menos
favorecida, o Parque Urbano se revelou um excelente exemplo de mistura entre o

social e a arquitetura.
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Ficha técnica:

o Arquitetos: Ateliers Dinamarqueses Realdania

BIG, TOPOTEK1, Superflex. o Superficie: 4.3 ha

» Localizacdo: Norrebro, Copenhague, « Tipo de projeto: Urbanismo
Dinamarca. Operacéo projetual: Intervencao
o Autor: Bjarke Ingels Status: Construido

e Ano: 2009 — 2012 Materialidade: Outro

« Cliente: Prefeitura de Copenhague e Estrutura: Concreto

Figura 19: Parque Superkilen

Fonte:.arhinovosti.ru

As intervencgdes feitas em areas sem uso entre as construidas, transformou em
espaco de qualidade para a comunidade com o objetivo de tornar um veiculo de

integracao e reativar a economia local.
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Figura 20: Construcao do parque Superkilen

fonte: archdaily

Esses projetos de transformacao urbana desempenha um papel importante, a
qualificacao feita nesses espagos antes abandonado, melhora consideravelmente a
qualidade do ambiente e a saude da populacao.

Transformacg&o urbana: Parque superkilen

O parque Superkilen € um exemplo de que pode se fazer um parque de
qualidade dentro das limitacbes severas de custo, o projeto tomou forma a partir de
um processo de participacdo da comunidade que levou a uma identidade clara e
agradavel, era um espaco residual nas antigas trilhas ferroviarios, o maior desafio era
mais que transformar o espaco urbano, era tornar lo inclusivo.

A principal caracteristica do parque é o seu conteudo. Existe um grande numero
de objetos de todo o mundo. Este é um tipo de colecdo de 108 itens que podem ser
encontrados em muitos paises ao redor do mundo. Todos eles foram copiados dos
originais ou especialmente trazidos para Copenhague.

Figura 21: 57 nacionalidades representadas por objeto para que seus usuarios se sintam em
casa

Fonte:.arhinovosti.ru
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Figura 22: Parque SuperKilen dividido em trés zonas e cores

Fonte: argcoruja

O territério do Parque é dividido em trés zonas e cores: vermelho, preto e verde
organizado em setores para distribuicdo das atividades.

A Praca vermelha é um lugar convivéncia e diversao, é um lugar com
brinquedos para as criancas e atrai usuarios de todas as idades. Onde estdo os
campos esportivos, incluindo ginastica ao ar livre, basquete e boxe tailandés. Aqui
vocé encontrara bancos do Brasil, Gra-Bretanha, Ird e Suica.

A Praca Negra é um local para reunides. Por exemplo, os moradores da area
podem se encontrar na fonte marroquina, perto de um parquinho infantil na forma de
um polvo negro japonés ou de uma grande placa de néon de um dentista do Qatar.
Essa area foi pensada como uma tipica praca de bairro, para 0s vizinhos se
encontrarem e conversarem.

A parte verde do parque € projetada para atividades ao ar livre: jogar futebol ou
badminton. Também entre as suaves colinas verdes, vocé pode organizar um
piquenique em familia nas mesas americanas, andar em um balango de Cabul ou
jogar ténis de mesa.
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Figura 23: Atividades do Parque Superkilen

1 -
Fonte:arhinovosti.ru

O estudo de caso do parque Superkilen é de grande relevancia para o trabalho
que se pretende fazer na area de estudo, a setorizagdo do parque e as atividades
propostas para diferentes faixas etaria chama atencao dos frequentadores do lugar.

Estudo de caso 03

A escolha desses estudos de caso se deu pela aproximacédo do cenario do
Conjunto Primavera em Goiania, objeto de estudo para intervencdo. O Parque
Madureira do escritério Ruy Rezende, a premissa do projeto era solucionar a falta de
espaco publico na Zona Norte do Rio de Janeiro, projeto feito com participacao na
definicdo do programa junto a comunidade.

Localizagcao

Madureira se localiza na Zona norte da cidade do Rio de Janeiro, no Brasil,
sendo conhecido como a capital do suburbio, coracdo da zona norte e “Bergco do
Samba”, abriga edificio historico importante como o Mercaddao Madureira inaugurado
em 1914, e dista a 21 km do Centro da cidade, figura 24.



Figura 24: Localizacao do Bairro Madureira
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Sua entrada principal estd no Bairro Madureira e conecta a outros 2 bairros,

Turiagu e Rocha Miranda. O acesso é facilitado por estar préximo a grandes avenidas

como Rua Carolina Machado, com 3 Linha de Trem, Rua Edgard Romero, 1 Linha de

Trem, Rua Conselheiro Galvdo e o Viaduto Prof. Negrdo de Lima. A regido € bem

servida por 6nibus e Ramais de Trens, figura 25.
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Figura 25: Bairro Madureira e vias importantes

Bairo Madueira
0 Mercadao Maduraira
B Pasque Madureira
B Rua Carolina Machado
B Bl Rua Conselheiro Gatviio
B Rua Quaxima
Bl 1 Rua Minist. Edgard Romero
; B Viadulo Prof. Negrio de Lima
8 [ Linha de Trem

Fonte: Google Earth — Editado por Niusa Pimentel

Analise de estudo de caso 03: Parque Madureira

Inaugurado em junho de 2012, iniciativa da prefeitura da cidade presidida pelo
prefeito Eduardo Paes. Ha mais de 20 anos a pesquisa apontam a demanda de areas
verdes publicas para a Zona Norte do Rio, dados publicados no site da archdaily.

Ficha técnica

e Arquiteto: Ruy Rezende ha

e Localizagdo: Parque Madureira - - Parque 02 - 25.5 ha
R. Parque Madureira, S/N - e Fase do projeto : Parque 01 —
Madureira, Rio de Janeiro - RJ, construido
21351-140, Brasil - Parque 02 fase final.

e Autor Cultural - Mauro Bonelli/ Tia
Surica

¢ Ano do projeto: Parque 01 - 2012-
2010 e Parque 02 — 2016

e Area Terreno: Parque 01 — 10,9
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Figura 26: Parque Madureira

Fonte: archdaily

A Zona Norte do Rio de Janeiro contraria a Organizacao Mundial de Saude
(OMS), das 15 areas com pior classificacao de baixo indice de area verde, dez fica na
regido Norte, informacdo do Instituto Pereira Passos (IPP), érgdo da Prefeitura
responsavel pelo Planejamento Urbano.

O problema interfere na qualidade de vida dos moradores segundo ONG Rio,
como vamos com base em informagbes prestadas pelo Sistema Unico de
Saude (SUS), os bairros com maior indice de ocorréncia de infecgao
respiratéria agudas em criangas de até 04 anos se localiza em bairros na
zona norte no Rio. jornal O Globo por Stefano Salles 02/07/2017.

O Bairro Madureira com 401 anos de fundacao com mais de 50 mil habitantes,
possuem mais de 99,33% do seu territério é urbanizado, tem uma vida social bem
ativa e diversificada, onde o comércio de rua e o Mercadao que leva 0 mesmo nome
do bairro € uma das principais atracées da regido. Suas tradicionais escolas de
samba, a portela e o Império Serrano movimenta o bairro com suas programacoes
artisticas. Ainda com tantas atividades o bairro se mostra carente por espacos livres
para atividades de lazer, como esportes, ginasticas ao ar livre. O Parque Madureira
vem para mudar esse cenario de maneira a transformar a vida dos seus habitantes.

O projeto do Parque Madureira 5,3 km de extensao é o terceiro maior parque
da cidade. A Ruy Rezende Arquitetos desenvolveu o projeto de arquitetura e
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urbanismo e paisagismo do parque. O principal desafio foi a elaboracao de um projeto,
baseado em um programa de educacgao socioambiental, desenvolvido pela Prefeitura,
e parte fundamental a participacdo da sociedade, com o resultado incrivel de um
equipamento publico sustentavel, aliando requalificagdo urbana, valorizacdo da
comunidade, recuperacao ambiental e gestao de recursos.

A area do Parque pertencia a Light, empresa de distribuicdo de energia, séo
areas na linha de transmisséao e de distribuicdo de energia elétrica que ocupava uma
faixa de 120 metros de largura, a rede hoje ocupa 50 metros, e os 70 metros restantes
deu espaco a implantacdo do Parque, uma praga com fungdo Civica, area para
habitacdo de baixa renda para familias realocadas, pois parte desse terreno era
ocupado por 900 familia que viviam em situagéo de risco, figura 27. Informacao de
uma reportagem de Roque Carvalho no Portal da Madureira.

Figura 27: Faixa de servidao da light antes e depois

Antes

Fonte: sirkis

O Parque Madureira € um grande exemplo de transformag&o do espaco pela
arquitetura, idealizado pelo Engenheiro Mauro Bonelli da Secretaria Municipal de
Obras da Prefeitura da cidade do Rio, 0 mesmo comenta que questdes educativas e
socioambientais deveriam ser aprendida ao instigar o envolvimento da comunidade
por meio das vivéncias proporcionadas pelo parque o que proporcionaria melhor
qualidade de vida aos moradores.

O Parque foi dividido em quatro setores: Lazer, Cultura, Meio Ambiente e
Esporte. Oferece ciclovias, pistas de corrida, quadras poliesportivas, circuito de lagos,
mirante, quiosques, academia ao ar livre e muita area verde. Todos atendem diversas
faixas etarias. Para adolescentes o que chama atencado é a pista de skate, para
criancas, a praia artificial e para os idosos uma praca de contemplacao e atividades
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sociais, mesas de jogos de dama e academia ao ar livre.

Figura 28: Setorizagéo Paraue Madureira
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Fonte: rra-website

Setor 01, onde esta localizado a praca do samba destinado a eventos musicais
e culturais, sanitarios quiosques comerciais e etc, o setor 02, conhecido como Parque
Contemplativo, atividades para terceira idade, quiosques comerciais, ténis de mesa,

Jardim sensorial, etc, figura 29.

Figura 29: atividades dos setores 01 e 02

Praca do Samba Nave do Conhecimento Circuito Lagos

Fonte: rra
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Figura 30: Setor 03 e 04 - Parque Madureira
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Fonte: rra-website

A maioria das atividades do Setor 03 é de Esporte com uma das pistas mais
complexas de skate da América Latina, o Setor 04 onde est4 a Arena Carioca com

espacos para shows e teatro, localiza se também a Sede da Espetoria da Guarda
Municipal, figura 31.

Figura 31: Atividades dos setores 03 e 04

Centro Educacional Ambiental Pista de Skate Parque Esportivo

Fonte: rra-website

O Parque Madureira conquistou o primeiro certificado de qualidade ambiental
AQUA atribuido a um espaco publico brasileiro, sistema de irrigacao controlado por
sensores meteoroldgicos, edificagdes com paredes e tetos verdes, recuperacao da
fauna e flora da regido, energia solar, controle de residuos sélidos, sistema de reuso
de agua, pisos permeaveis e utilizacao de lampadas LED.
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O estudo de caso do Parque Madureira, veio agregar ao conjunto de solugdes
que se pretende para a area em estudo no Conjunto Primavera, o Estudo de caso 01,
sera adotado ao projeto as solugcdes de mobilidade, estudo de caso 02, varias
atividades para diferentes faixas etarias e o estudo de caso 03 as tecnologias e
sustentabilidade aplicada no Parque.

ESTUDO DE LUGAR

A area de Estudo é o Conjunto Primavera, inserido na Zona de
Predominéancia Residencial de Baixa Densidade e Zona de Protecdo Ambiental Il, de
iniciativa do Poder Publico. Esta em uma altitude média de 775,00 metros, localizado
na regiao noroeste do Municipio de Goiania.

Figura 32: Localizacdo Bairro Conjunto Primavera

Fonte: Editada por Niusa Pimentel

A regido noroeste tem riquezas ambientais representadas por patrimdnio
natural com grande potencial para investimento, mas contrasta com o grande
crescimento urbano, principalmente o avango em diregdo aos afluentes do Rio Meia
Ponte, comentario do gedgrafo Silvio Mattos especialista em politicas publicas,
conferencista no 3° Férum do Agenda Goiania, Minha Cidade, publicado no jornal O
popular de 13 de abril de 2006.

Em conformidade com o Plano Diretor de Goiania — Lei Complementar n.?171,

de 29 de maio de 2007, a area que compreende o parcelamento Conjunto Primavera
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esta localizado na Macrozona Construida e inserida em Area Especial de Interesse
Social Il = AEIS Il. Tem como confrontante ao Norte, parte do Sudeste e a Sudoeste

a Macrozona Rural de sdo Domingos, figura 33.

Figura 33: Ampliagédo do Mapa Urbano basico digital de Goiania com identificagdo da area em estudo
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Fonte: Prefeitura do Municipio de Goiania — Editada por Niusa Pimentel

Acesso somente pela GO-070 no km 10, sentido Goianira, a direita, figura 32.

Tendo em vista que a area de estudo esta entre partes da fazenda Sdo Domingos e

ainda néo foi loteada.
Figura 34: Localizacdo e acesso do Bairro Conjunto Primavera

B Hospital Hugol
Escola de Aviagao B GO-060
W Shopping Portal Bl Conjunto Primavera g Av. Perimetral GO-070

Fonte: Google - Editada por Niusa Pimentel
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A regiao noroeste, onde esta localizado a area em estudo, esta em fase de
desenvolvimento econdmico devido a grandes empresas, industrias, faculdades e
principalmente a Av. Perimetral Norte que é responsavel por um dos maiores fluxos
automotivos da grande Goiénia, mas percebemos pelo google maps que esses

marcos importantes tem uma distancia consideravel do objeto de estudo em questéo,
como podemos ver na figura abaixo.

Figura 35: Marco Representativo no entorno do Conjunto Primavera

Distdncia do conjunto Primavera

B Conjunto Primavera Bl Assai Alacadista 10,5 Km
GO-070 I Macro Atacadista 114Km

R GO-060 9,6 Km Residencial Tropkale $.4 Km

B Av. Perimetral 86 Km I Caixa scondmica Federal 9.2 Km

B Haospital Hugol 56 Km B Centro universitério - Unialfa 11,8 Km

© | Asrodube de Goiania 7.6 Km

1 Shopping Portal B.6 Km Q

B Shopping Passsio DA 159 Km Maternidade Nascar Cidadao 79 Km

Fonte: Google - Editada por Niusa Pimentel

Historico

O processo de ocupacédo da Regido Noroeste em Goiania comegou com a
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invasao da Fazenda Caveiras em 1979, denominado Jardim Nova Esperancga. Muitas
familias que ndo conseguiram se instalar na area invadida sairam invadindo outros
espacos. As invasoes foram tomaram grandes propor¢cao no meio politico-social que
forcou o poder publico a buscar uma solucéo para o problema de moradia.

InUmeras familias sem lugar para morar expulsas da cidade por causa dos
aluguéis caros e um modo de vida em que sua renda era insuficiente, foram buscar
moradia em lugares mais distantes da cidade onde permitia se manter, no caso da
Regido Noroeste, muitos ocuparam areas privadas onde o estado entrava com a
desapropriacao, comprava essas terras e posteriormente distribuia no sentido de criar
NOVoS espacgos, espacos esses tomado por familias de baixa renda, desempregados
ou mal empregados, destituidos de condicoes minimas de sobrevivéncia. A Regiao
Noroeste foi formada nesse cenario segregado espacialmente e separado

socialmente.

Figura 36: Conjunto Primavera no inicio de sua ocupacéao

o

Ocupacao do Conjunto Primavera

O Conjunto Primavera, parte da fazenda Sao domingos, e das primeiras
ocupagdes em 1994, traz em sua génese, como toda Regido Noroeste, o historico
marcado pela luta a moradia. O Estado comprou as terras e doou as familias, o
loteamento que de inicio era planejado, com 6 meses apos a ocupacao mais de 2000
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familias ja se instalavam no lugar. No ano 2000 ja passavam de 7000 habitantes,
registrados pelo censo. A forma como a area foi ocupada compromete os mananciais,
existentes na regido de captacdo de agua do Rio Meia ponte, através de diversos
cérregos. Em agosto de 2001 as vésperas de sua regularizacdo, parte das areas
publicas situadas proximas a captacdo de Agua da SANEAGO foram invadidas, figura
37. Espagos que na época era usada como horta comunitaria com apoio da FUMDEC,
Fundacao Municipal de Desenvolvimento Comunitario.

Figura 37: Area Institucional invadida
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Fonte: Editada por Niusa Pimentel

De forma rapida foi instalando um novo loteamento na entrada do Conjunto
Primavera, em areas que estavam destinadas ao Estado para uso coletivo, o
presidente da Agehab Agencia Goiana de Habitagdo, Alvaro César Lourengo em
entrevista ao jornal O popular em 2001, explicou que a area fazia parte dos 15%
previsto na Lei Federal N.° 6.766/79 que deve ser reservada num loteamento, areas
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institucionais para implantacdo de equipamentos publicos e esses equipamentos
ainda nao foram construidos porque o bairro estd em fase de regulamentacao.

Figura 38: Ocupacao de areas publicas no Conjunto Primavera

OFopuiar _ cioadil v e @
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Fonte: O Popular, 2001

Por um lado o Estado resolvia o problema habitacional mas estava gerando um
problema sério comprometendo o equilibrio da regido, sob o ponto de vista ambiental
e ecoldgico, a maior preocupacdo registrada pelo secretario Municipal do Meio
Ambiente Osmar Pires no Jornal Didrio da Manha da época, é que sao loteamentos
que estao sendo implantados sem Estudo de Impacto Ambiental/Relatério EIA/RIMA,
alguns ainda estao ao lado e abaixo da estacao de tratamento e captacao da Saneago,
o caso do Conjunto Primavera € ainda mais sério por situar a montante desta estacao.

Nas primeiras invasées o dono do terreno Rozenval Alves dos Santos
conseguiu fazer reintegracao de posse retirando as familias do local. (O POPULAR,
2001), depois que o Estado comprou as terras e fez o loteamento de interesse social,
as areas publicas citadas acima foram invadidas, mesmo sob fortes promessas de

serem retiradas, as familias resistiram e continua no local até os dias de hoje.

Regularizagéo fundiaria do Conjunto Primavera

A regularizacéo fundiaria € um instrumento para promocéao da cidadania, é o
processo que inclui medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, com a
finalidade de integrar assentamentos irregulares ao contexto legal das cidades.
Jusbrasil, Advogado Bernardo Cesar, 2015.

O Estatuto da Cidade adota como uma diretriz da politica urbana, nos termos
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do inciso XIV do artigo 2°, a regularizagdo fundiaria e a urbanizagdo de areas
ocupadas por populagdo de baixa renda, mediante o estabelecimento de normas
especiais de urbanizacdo, uso e ocupacdo do solo e edificacdo, consideradas a

situacao socio-econdmica da populagao e as normas ambientais.

Processo de Regularizacdo fundiaria do Conjunto Primavera
Em 2004 o prefeito Pedro Wilson assina o Decreto N.? 3124, de aprovacéao de

regularizacao do parcelamento denominado Conjunto Primavera.

Figura 39: Parte do Decreto 3124, dezembro de 2004
DECRETA:;

Art. 1"Frea aprovada a regulanzagio do parcelamento denominado *Jardim Primavera™ e respectivas plantas,
de mterese da Apgéneia Gotana de Habiagdio - AGEHAB, regiio Noroeste de Goidnia, inserido na Zona de Predomindneia
Residencial de Bamxa Densidade e Zona de Protecio Ambiental I, com area total de 1.146.61 2,93m® (hum milhio, cento
¢ quarenta ¢ seis mil, seiscentos ¢ doze virgulanoventa ¢ rés metros quadrados ), de miciativa do Poder Publico, em
conformidade com as plantas, memoriais deseritivos, listagens de lotes ¢ demais atos contidos no processo antes menclonado.

Art, 27 O parcelamento serd composto de:

Numero de lotes =2.095;
Areados lotes =589.711,33m?
Area das viaspiblicas =377.646,1 2m?;
Hli!'ﬂ{:‘l'l] de dreas verdes=11;

] g =A% 550 -

Mimero de dreas imsttucionais=17;

Area das areas mstitucionais= 112,153 34m’;

Areaa parcelar=1,128.070,13m?;

Area da ZPA 1+ Faixa de Proteciio da CELG = 18,542, 80m?;
Areatotal =1.146.612,93m?.

Fonte: portalmapa.goiania

Nesse decreto foi registrada uma area total de 1.146.12,93 m2, contendo 28
Areas Publicas sendo 11 areas verdes e 17 4&reas institucionais, totalizando
112.153,34m?, sendo 9.9 % da éarea.

No ano de 2014 foi langado outro decreto N° 215, assinado pelo entdo Prefeito
Paulo Garcia, com area registrada de 1.162.929,73 m2, contendo agora 27 areas
Publicas e 1 APP (Area de Preservagdo Permanente), compondo um total de 10.13 %
da &rea total. (figura 40).
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Figura 40: Parte do Decreto 215, de janeiro de 2014

IMSCRIMINACAD OUANTIDADE AREA(mT Y | PORC (%)
LOTES 216K B, 115,97 57.28
NUMERD DE OUADR AS 102 : .

AREAS PUBLICAS 27 L17.704.64

s FETHL . i L .
AREA DE PRESERVACAD 0l 1. 369,22 0, &5
PERMANENTE

AREA UEHBAMNIAALA | 162,929 7% R

Fonte: portalmapa.goiania — Decreto 215

No decreto supracitado, o Estado requer a APM — 01, APM 10 e APM - 12,
corresponde area da SANEAGO, Centro Profissionalizante / Ensino Médio e escola
de Ensino Médio, espagos que ja estdo em uso pelo Governo do Estado.

Esse Decreto entrou em vigor na data da publicagcéo, ficando expressamente
revogado o Decreto n.? 3.124, dezembro de 2004, nesse documento ja insere as area
publicas invadidas, figura 41, ndao como Area Institucional, mas de forma parcelada
em quadras e lotes como consta na figura 37, e citadas na descrigdo de cada quadra,

de acordo com a figura 40 o numero de lotes crescem de 2.095 para 2.368 lotes.

Figura 41: Projeto com as Areas Institucionais
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Fonte: Acervo da Prefeitura de Goiania, AGEHAB 2002.
Areas institucionais localizadas na entrada do Conjunto Primavera, figura 41,
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foram invadidas na época do processo de Regularizagéo Fundiaria do lugar, o Decreto
aprovado de 2014, regularizou essas areas publicas invadidas, através de
instrumentos do Estatudo da Cidade (Lei Federal 10.257/01), ...“definindo as diretrizes
e 0s instrumentos que podem ser utilizados pelas Prefeituras para a organizacao das
cidades; A regularizagao fundiaria, a concessao de uso especial para fins de moradia
e a concessdo de direito real de uso s&o instrumentos definidos no Estatuto da
Cidade”. (CARTILHA — REGULARIZACAO FUNDIARIA AREAS PUBLICAS).

Ja na Quadra 117, parte foi regularizada como APM-08, com 755,07 m?, devido
seus lotes terem menos de 80 m?, e pela necessidade de alargar a Rua CP-05. O

espaco abriga hoje 13 familias.

Figura 42: Parte da Quadra 117 — APM - 08

1. Fonte: Acervo da Prefeitura de Goiania, AGEHAB 2013.
2. Fonte: Drone Phantom 4 Pro, 04/2018 — Empresa Helmert

As perdas de areas publicas continuam. Em dezembro de 2015 é aprovado
Decreto N.°2 3210, dezembro 2015, para retificar o Decreto N® 215, 2014, para
alterando valores de areas em duas areas publicas, sendo elas a APM — 02 e a APM
— 08, localizada na entrada do Loteamento, sdo confrontante com a GO-070.
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As faixas de dominio das Rodovias é de responsabilidade da AGETOP.

Faixa de dominio sdo as areas laterais as pistas, que pertencem ao estado
(patrimbnio publico), assim como a rodovia, e sdo de responsabilidade
exclusiva da AGETORP [...]

A faixa de dominio é um conjunto de &reas, declarada de utilidade publica,
destinadas a construgao e operagao da rodovia, dispositivo de acessos, [...]
acostamento, canteiro central e faixas lindeiras, destinadas a acomodar os
taludes de corte, aterro e elementos de drenagem, como também area de
escape. AGETOP Lei Municipal 14.408, 2003.

Considerando que a faixa de dominio da Rodovia no trecho que pertence ao
Loteamento em questao é de 40 metros contando a partir do eixo da via, resultou na

sobreposicao das areas publicas citadas acima.

Leia se:
Figura 43: Parte do Decreto 215, de janeiro de 2014
— == —s —— - e —
TDISCRIMINACAO QUANTIDADE | AREA (m’) | PORC.(%) |
|LOTES by 2.368 66611597 | 5728
NUMERO DE QUADRAS | 104 - .|
AREAS PUBLICAS 27 101.178,52 | 870 ]
VIAS PUBLICAS - T 365.442,13 A7 |
FAIXA DE DOMINIO 5 19.823.89 LTI ﬂ
| AREA DE PRESERVACAO N
PERMANENTE 0l 1036922 | 088 |
'AREA URBANIZADA | 116292073 | 100.00

|

Fonte: portalmapa.goiania

Hoje o loteamento contém 8,7 % de éarea publica, valor bem abaixo do
estipulado pela LEI Municipal N° 8834, DE 22 DE JULHO DE 2009 Regulamenta o
artigo 131 da Lei Complementar N° 171, de 29 de Maio de 2007, referente as Areas
de Interesse Social, que as areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos
e comunitarios e espacos livres de uso publico deverao corresponder a um percentual
minimo de 15%, da area urbanizada da gleba. Essa é a historia do Conjunto Primavera
com seus 24 anos de formacgdo, moradores vivem sem espaco de recreacao

apropriada e ainda se encontra sem uma infraestrutura urbana adequada.

CARACTERIZACAO DO CONJUNTO PRIMAVERA
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O loteamento Conjunto Primavera de acordo com os dados na certidao de
Registro de Imovel da 22 Circunscricao é constituido por 2368 lotes, 104 quadras, 27
areas publicas e 1 APP, uma area urbanizada de 1.162.929,73 m=.

Aspecto Fisico

De acordo com os dados do Mapa de Aspecto Fisico e do perfil gerado no
programa Global Mapper, a area possui uma diferenca de nivel de 19 metros. A parte
mais baixa da gleba esta na altitude 766 metros, e a parte mais alta esta na altitude
785 metros em referéncia ao nivel médio do mar, com uma topografia

consideravelmente plana com declividade suave. (figura 44)

Figura 44: Perfil- Global mapper
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Fonte: Perfil Global - Mapper worldview Global

A hidrografia existente no local € o cérrego do Meio, situado ao norte da area,
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a APP de 50 metros, estabelece como area de Preservacdo Permanente;

| - as faixas marginais de qualquer curso d'agua natural perene e intermitente,
excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura
minima de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d'agua de menos de 10 (dez) metros de
largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d'agua que tenham de 10 (dez) a 50
(cinquenta) metros de largura; (CODIGO FLORESTAL, lei 12.651/12 art.49)

De acordo com informacdes de moradores e frequentadores do local, as
chacaras sao de locacao para eventos, boa parte da mata foi desmatada dando
espacos para atividades de recreacao.

A Gleba esta localizada em ponto alto de Goiania, os ventos correm livremente,
sem barreira por causa da predominancia residencial de gabarito térreo, alguns com
2 pavimentos e 1 de 3 pavimentos, permitindo uma boa ventilagdo entre os espagos.

No periodo seco a predominancia dos ventos € na dire¢cao Nordeste e Sudeste
e no periodo chuvoso predominéancia é na direcao Norte e Nordeste (Paz; Amorim;
Medeiros, 2009, p. 5).

Arborizacao

A analise sobre a arborizacao, foi feita nas principais avenidas como a Avenida
Comercial e Avenida do Sol, espacgos destinados a areas verdes e nas pracas do
loteamento. O Ambiente é composto por vegetacbes nativas e exoticas, sendo
exoticas as que nao pertencem ao bioma cerrado, a predominancia é de arvores de

médio e pequeno porte, médio porte em canteiros e pracas e pequeno porte nas

calgcadas.
Tabela 01: Porte de arvore
PORTE PEQUENO MEDIO GRANDE
ALTURA ATEG6 m 12 m 12m
DIAMETRO Média 5 m Média 7 m +10m

Fonte: Secretaria do Meio Ambiente — Uberaba — MG — Editada por Niusa Pimentel

Na arborizagéo urbana classificamos as arvores em pequeno, médio e grande
porte como descreve a tabela 01, com a funcdo de orientar o plantio nas calcadas
para evitar conflitos com redes de fiacao, edificacdes e com fluxo de pedestres e

veiculos.
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Figura 45: Arborizacao
Canteiro Central - Av. Comercial APM-19 — destinada a praga Rua CP33

Manguba, Oitis, Ficus Benjamina, Sete copas, Mangueira, Jaqueira,
Subipiruna e Mangueira cajuzeiro, subipiruna e Ipés.

——

Arbusto barba-de-barata e Flamboyant Ipés, arueirinha

Fonte: Acervo Niusa Pimentel

Hierarquia viaria e transporte

Na area foi encontrado trés tipos de vias sendo; Expressa de 22 categoria, Via
coletora e Via Local. O principal acesso na area se da pela GO — 070, classificada
pelo plano Diretor de Goiania como via expressa de 22 categoria.

Classificagao das vias segundo o Plano Diretor de Goiania, Art. 22:

Il — Vias Expressas de 22 Categoria - sdo vias de fluxo intenso de veiculos,
possuindo interse¢des de nivel e em nivel.

§ 3?2 Vias Coletoras sdo vias que recebem o trafego das vias locais e o
direciona para as vias de categoria superior.

§ 4° Vias Locais sao vias que promovem a distribuicdo do trafego local e
propiciam o acesso imediato aos lotes, sendo identificadas como vias verdes
aquelas que tém a fungao de separar as Unidades de Protegao Integral das
areas parceladas e ocupadas. (PLANO DIRETOR, 2007, P12).

O sistema de 6nibus que alimenta o local € o alimentador de Bairro, servigo foi
disponibilizado a partir do programa de extensédo do eixo Anhanguera passando pela
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GO - 070 até a Cidade de Goianira. De acordo com as informagdes do site da RMTC
A linha 599 sai do Bairro com destino ao Terminal Padre Pelagio, periodo da manha
5h as 8h. No periodo da tarde, 16:30 hs as 19:30 hs, fora desses horérios sera feita

pela linha 359, figura 46

Figura 46: horarios do 6nibus linha 599

4 Conj.

Fonte: rmtcgoiania.com.br/ - Editada por Niusa Pimentel

Figura 47: Onibus alimentador linha 359 — Primavera/circular/Primavera
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Fonte: rmtcgoiania

Com acordo com Informagdes de moradores, o circular/Primavera ndo passa
nos horarios estipulado pela planilha da RMTC, dificultando o bom andamento do
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transporte Publico.

Uso do solo

A predominancia do uso do solo € residencial, com atividades comerciais e de
servigo na Avenida Comercial, figura 48, principal avenida do lugar. Possuem igrejas
Areas verdes e areas Institucionais como escolas, pragas, areas publicas sem uso,
Posto de Saude Familiar.

Figura 48: Avenida Comercial

Gabarito

O gabarito € a distancia entre o nivel zero da construgdo até o ponto mais alto
da Edificacdo. Em visitas no local foi constatado gabarito térreo na sua grande maioria
devido ao uso dominante de residéncia, alguns edificios de 02 pavimentos
principalmente nas avenidas e um edificio de 03 pavimentos. N&o foi encontrado valor
acima de 03 gabarito, figura 49.

Figura 49: Gabarito das construgdes
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Ocupacao

Em observagdo no mapa de ocupagédo, no loteamento n&do possuem lotes
vagos, a taxa de ocupacao é de 100% dos lotes. Consta no lugar area publica que
nao foram apropriadas, tendo somente a destinagdo do uso. Podemos fazer uma
andlise na figura 50 de ocupacdo do solo, observando esses espagos livres e
edificados, e das areas publicas apropriadas e ndo apropriadas.

Figura 50: Espacos publicos apropriados ou nao apropriados
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Figura 51: Areas Publicas sem usos

Area destinada lazer e area verde — Av.
Primavera

-

Area destinada a FUMDEC — Rua da Divisa Area destinada a FUMDEC — Rua da Divisa

Area destinada a Escola - Rua da Divisa
Fonte: Acervo Niusa Pimentel

Area destinada a Praca - Rua da divida
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De acordo com a norma NBR 9284, equipamentos publicos sao todos os bens
publicos e privados, de utilidade publica destinada a prestacdo de servigos
necessarios ao funcionamento da cidade, implantados mediante a autorizacdo do
poder publico, em espaco publico e privado. No local possuem 0s seguintes
Equipamento publico: PSF- Posto de saude Familiar, figura 53, O posto policial figura
54, funciona como ponto de apoio para policiais em ronda no local, CEMEI, figura 55,
uma Escola Municipal, figura 56, e uma Escola de ensino Médio figura 57.

Figura 53: PSF Figura 54: Posto Policial

Figura 57: Esc. Estadual Ens. Médio Figura 58: CRAS - Assisténcia Social

Fonte: Acervo Niusa Pimentel

Os equipamentos de atendimento ao publico como escola de 1% e 2° ,PSF e
outros atende o raio de abrangéncia estipulada pelo Plano Diretor de Goiania, com
relacdo a creche, somente uma unidade de CEMEI — Centro Municipal de Educacgéo
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infantil, ndo é suficiente para cobrir o loteamento inteiro, ja que seu raio de influéncia
pelo Plano Diretor de Goiania é de somente 300 metros.

Mobiliario urbano

Em observagao no local e através de informacgdes do Mapa facil do site da
Prefeitura de Goiania, foi montado um mapa de Mobiliario urbano. Mobiliario urbano é
um beneficio para populacao, a falta deles causam varios transtornos. Os mobiliarios
urbanos existentes na area de estudo: Lixeiras, bancos, academia ao ar livre, figura

59, ponto de Onibus, orelhdes e postes. figura 59.

Figura 59: Mobiliario Urbano - Pracas

Acervo Niusa Pimentel

As lixeiras estdo dispostas somente nas avenidas e pracas, os bancos e

academias estdo somente nas pracas.

Figura 60: Mobiliario urbano — das Ruas e Avenidas

Fonte: acervo Niusa Pimentel

As figuras acima evidenciam a ma conservacao dos mobiliarios urbanos. Em

andlise a area é carente de lixeiras e telefones publicos.
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Infraestrutura urbana

Segundo Zmitrowicz e Neto, 1997, infraestrutura seria o conjunto de sistemas
técnicos de equipamentos e servicos necessarios ao desenvolvimento das fungdes
urbanas. A Infraestrutura existente no Conjunto Primavera bem como agua (figura 61),

lluminacdo publica, pavimentagdo, sinalizagao, sistema de coleta seletiva de lixo e
coleta de lixo.

Figura 61: mapa facil — saneamento - SANEAGO
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Como podemos ver na figura 61, a rede de esgoto ainda n&o foi ampliada até
a area de estudo, boa parte da regidao Noroeste ndo tem sistema de esgoto sanitario,
mas tem galeria prépria para agua pluvial. Quanto as cal¢adas, boa parte delas estao
danificadas, figura 62.

Figura 62: Infraestrutura

Fonte: Acervo Niusa Pimentel

Padrao construtivo

As construcdes existentes no local sao de baixo e médio padrao, baixo padrao
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foram classificadas as constru¢gées sem acabamento e mal conservadas, figura 63, as
de melhores acabamentos estdo na sua maioria nas avenida, onde as casas sao

pintadas e possuem muros e com acabamentos ainda que simples.

Figura 63: Padrao construtivo

Fonte: Acervo Niusa Pimentel

Na Avenida comercial onde é mais acentuado o uso comercial é padrao médio

com construgdes com acabamento e na maioria de 2 pavimentos (figura 64).

Figura 64: Avenida Comercial uso comercial

fonte: Acervo Niusa Pimentel

Aspecto socioecondmico

Através de visitas no local e entrevistas com moradores percebemos um
loteamento com grande potencial de crescimento, mas falta planejamento por parte
do poder publico e participagdo por parte de moradores. O setor comercial e de
prestacdo de servico tem perdido as forcas em detrimento de outros loteamentos
proximos. Na avenida comercial tem muitos comércios com espago para alugar,
muitos fecharam as portas por ndo conseguirem se manter no local.

As condic6es sociais do Conjunto Primavera sdo de classe média baixa, de
acordo com o grafico 01, dados do IBGE 2010, a renda salarial dos moradores na sua
maioria é de 1 a 2 salarios minimos.
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Grafico 01: Rendimento nominal mensal — IBGE 2010
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Fonte: sidra.ibge

O indice de crescimento populacional de 2000 a 2010 foi de 15%, o total de

domicilio é de 2474 com 8255 habitantes, a densidade demografica € de 7.098

hab/km?2.

Grafico 02: quantidade de domicilio e Habitantes — IBGE 2010
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A faixa etaria é de 15 a 19 anos, analisando o gréafico 03, boa parte da

populagéao tem entre 10 a 24 anos.

Grafico 03: Populacao residente por grupo de idade — IBGE 2010
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Fonte: sidra.ibge

Figura 65: Evolugéao Urbana

Em
2010, ja tem
loteamentos
vizinhos do
Conjunto
Primavera,
as margens
da GO-070

G.000 B8.262

Conjunto
Primavera, o ultimo
loteamento  formado
pelo parcelamento da
Fazenda Sao
Domingos. Em 2002
nao existia nenhum
loteamento a sua volta.

2017

Todo cercado por
loteamentos do Municipio
de Goianira. O lugar teve
um crescimento
populacional de 15%,
pouca coisa mudou em
relagcao ao
desenvolvimento
econdmico.

Fonte: Google earth — Editada por Niusa Pimentel



185

De acordo com a foto panoramica, figura 66, vemos bem a regido onde esta
localizado a area de estudo, é um loteamento que seu desenvolvimento depende de
um planejamento exclusivo, pois, pela sua localizacdo, o acesso ao local é feito
somente pela GO — 70, o mesmo nao faz conexdao com outros Setores.

Figura 66: Panoramica conjunto Primavera

Fonte: Drone Phantom 4 Pro, 04/2018 — Empresa Helmert

DIAGNOSTICO DA AREA DE ESTUDO

O diagndstico da drea com os problemas e potencialidades serdo apresentados
com mapas e textos para melhor compressao que servirdo de apoio para a definigcdo
do projeto de reurbanizacdo, melhorando os espacgos publicos como pracas e areas
verdes de lazer existentes, e propondo usos para érea verdes de lazer subutilizadas,
usando a leitura dos espacos feitos nos mapas e mapeando 0s pontos de interesses.

O Conjunto Primavera, por confrontar com area rural e por ndo fazer conexao
direta com outros loteamentos que nao seja a GO-070, o setor de comércio e servigo
tem perdido a forca em detrimento de outros Residenciais como Triunfo, Solar das
Paineiras e outros, portanto a avenida Comercial conforme o0 nome ja diz predomina
0 uso comercial, se encontra com o movimento enfraquecido e com pouca diversidade
NO COMErCIO e Servigos.

Foi feito uma analise quanto a arborizagdo do lugar; A avenida Comercial €
bem arborizada com arvores de porte e espécie diversificada, as ruas locais possuem
os arbustos nas calcadas de forma bem espacadas, mas no geral a quantidade nao é
suficiente comprometendo o conforto térmico do lugar, as areas que sao destinadas a
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praga ndao tem arvores que proporcionam sombra para 0s usuarios, mesmo porque
nao tem um projeto adequado para o uso. As areas verdes possuem forragcéo e pelos
menos 3 tipos de vegetagdo arbdrea, todas as areas destinadas a “Area Verde” de
lazer s&o subutilizadas.

Quanto a infraestrutura do lugar, as calgadas das vias mais centralizadas
estdo em boas condigées, mas nao tem acessibilidade. Nas vias periféricas as
calcadas estdo bem danificadas dificultando a vida dos transeuntes. Na regido
sudoeste da area onde ocorreram as invasdes no inicio da formacao, as quadras sao
de formato irregular e nas quadras 108, 108A, 115, 116 e 117, as medidas das
calcadas possuem menos de 1 metro de largura sem faixa livre para circulacao de
pedestre, nesse espaco minimo sao instalados lixeiras e postes dificultando a
acessibilidade sobre tudo de um Portador de necessidades especiais - PNE.

A praca de esporte situada na entrada do Conjunto é a mais completa
com quadra de futebol de saldo, campinho de futebol onde acontecem campeonatos
entre times de outras localidades movimentando bastante a praga e parquinho infantil.
A Praga denominada Jodo Batista Ferreira localizada na Av. Comercial, possuem
alguns bancos, playground infantil, academia ao ar livre, todos com os equipamentos
bem deteriorados e posicionados sem planejamento no espaco.

A area é constituida por 27 areas publicas, dentre elas 10 sdo areas verdes
todas sem uso e duas pracas centrais supracitadas.

O Conjunto Primavera também enfrenta a triste realidade da falta de seguranca,
devido algumas ocorréncias de criminosos de outros setores que atuam na area outro
problema é causado pelos proprios jovens da comunidade com seu tempo ocioso em
meio a vulnerabilidade. Assim muitos deles passam a cometer pequenos furtos e
roubos. A area possui um posto de apoio de seguranga da policia comunitaria
chamado CONSEG, que esta desativado e a retomada das atividades inibiria essas

praticas e cria uma sensacao de seguranca nos locais publicos.
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PROBLEMAS E POTENCIALIDADES

Tabela 02: Problemas e potencialidades

PROBLEMAS POTENCIALIDADES

Existéncia de area com

carater de centralidade.

Infraestrutura;

-Problema na mobilidade e falta de acessibilidade
em calcadas

- calgadas quebradas, falta de iluminagdo adequada
nos espagos de uso coletivo, mobilidrio urbanos
como bancos e lixeiras séo insuficientes.

- Ponto critico de mobilidade na area invadida nas
ruas CP-01,CP-06 e Viela CP-05D

- coleta seletiva ineficiente

Poucas arvores
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Figura 67: Problemas e potencialidades — Mapa 01
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Figura 68: Problemas e potencialidades — Mapa 02
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PROGRAMA DE NECESSIDADES

Dada a necessidade geral da drea em estudo que se encontra esquecida pelo
poder publico, foram listadas também as necessidades gerais e outras necessidades
que estao diretamente ligadas aos objetivos gerais, segue na tabela abaixo as

estratégias criadas para resolver os problemas e reforgas a potencialidade da area.

Tabela 03: demanda e estratégia

PROBLEMAS/ POTENCIALIDADE ESTRATEGIA

Desenvolver um plano de melhoramento

Acessibilidade para pedestres e PNE _ »
de calgadas, onde estdo danificadas

Concepcao de ciclovias ou ciclofaixas com
Deslocamento seguro para os ciclistas | sinalizagdo, interligando os espacos de
interesse e criagao de ciclorotas.

_ Bicicletario usuarios de transporte coletivo
Espago para estacionamento seguro ’
o que faram seu deslocamento de casa até o
para 100 bicicletas : -
terminal de bicicleta.

. _ Ponto de aluguel de bicicleta ao logo das
Bicicleta compartilhada -
principais vias

Local adequado para descarte de lixo com
Local para lixo seletivo separacao de espacos para coleta seletiva.
ponto de troca reuso e reciclagem do lixo '

! Usar do programa da ANEEL, posto de coleta para troca de lixo reciclavel por desconto na
conta de energia elétrica.




Projeto de arborizagdo para o conforto

Falta de arborizacao e forracao .
térmico.
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CONCEITO DA PROPOSTA DE INTERVENCAO

As problematicas expostas no estudo de lugar, foram consideradas como

referéncia de projeto. Partiu-se dos seguintes conceitos como elementos de mudanca
na area que se propde a intervengdo: para as pragas serdo adotados como conceito
trés dos quatro Pilares de Jane Jacob para vitalidade urbana.

Jane Jacob usou como elementos para vitalidade de parques e pragas 0s
quatros elementos abaixo:

' PARQUES E PRAGAS COM |

Dependem de

/\

DIVERSIDADE DE USO INSOLAGAO
l CENTRO BEM l
DEFINIDO
RIQUEZA LUZ E SOMBRA

DELIMITAGAO ESPACIAL

Na proposta de reurbanizacéo serdao usados:

1. Diversidade de usos;

E a necessidade que as pessoas tém para frequentar os espacos em horarios
diferentes, e espacos para atividades diversas para que os bairros se matem
sempre vivos, tendo uma rede de usos combinados para manter a vitalidade
urbana.

2. Centralidade; raio de abrangéncia para que os espacos privilegiem toda area,
e quanto a pragas ela precisa ter um lugar reconhecido como o centro, lugar de
referéncia.

3. Insolacdo; Luz e sombra - em pracas e areas verdes, arborizacdo que

favorecem a permanéncia em qualquer hora do dia.
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Como parte do argumento da prépria autora do livro Morte e Vida das grandes
cidades, ndo é possivel obter valorizagdo de um bairro simplesmente adicionando-se
areas verdes sem nenhum critério, para a urbanista teérica para o funcionamento de
bairros e cidades € importante levar em conta os 6rgaos vitais, que pra ela sao ruas e
calgcadas, como sao os vinculos de vizinhangcas e bairros e como esses
relacionamentos influenciam diretamente na vitalidade urbana.

Outro conceito usado para o restante da area sera o ELO, tendo em vista que
o elo no dicionario Aurélio significa laco, ligacdo. O conceito funciona como uma
analogia a cada elo fazendo ligacao, criando vinculos entre as pessoas através dos
espacgos, criando conexdo entre os espacos através das vias, conectando o
loteamento a cidade por meios de transportes e os confrontantes ao loteamento pela
diversidade de atividades.

O que pretende alcancar com esse elo interno e externo € justamente esse
movimento que propde de circular, do ir e vir, levar e trazer, das trocas seja de
experiéncias culturais ao movimento da economia, e divulgar o Conjunto Primavera
para além das vias locais que confrontam com as fazendas aos arredores mas que

possa tomar outras propor¢ao rumo a cidade.

Figura 69: Elo

Fonte: freepik

Partido urbanistico

A partir do conceito adotados serao utilizadas varias diretrizes que deram forma
ao projeto, diante das problematicas citadas no topico 10 pegaremos como partido as
solugdes adotadas para atender o conceito da proposta.

O Jardim Primavera é definido por uma avenida principal denominada Av. do
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Comeércio, orientando-o no sentido leste — oeste, onde tem carater de centralidade,
junto a outras vias locais que compreende a malha viaria do Setor. O projeto prevé
integracdo com a vizinhanga com elaboragdo de espagos convidativo, criando
estrutura que potencialize o espaco publico.

Com o histérico de invasdes e apropriacdo de area publica, a paisagem urbana
ficou degradada com quadras e lotes disformes e com vias de larguras que
compromete a mobilidade. O projeto prevé adequacao das calcadas realocacao das
familias que moram de forma insalubre na APM-08 para local apropriado dentro do
Conjunto Primavera, e acessibilidade em todo projeto valorizando o pedestre, com
travessia de pedestre com lombo-faixa nivelado com a calgada facilitando seu uso por
criangas e pessoas que possuem a mobilidade reduzida, incentivo do uso da bicicleta
com implementagéo de ciclovia, ciclofaixas e ciclorrotas minimizando a necessidade

do uso do automovel.

CONDICIONANTES LEGAIS

A proposta do projeto de reurbanizacao do Conjunto Primavera pretende
firmar os objetivos do Estatudo da Cidade e seus instrumentos no combate a
desigualdade socioterritoriais e as diretrizes gerais que é garantia do direito a cidade
sendo; terra urbanizada, moradia, infraestrutura urbana, transporte servigos publicos,
trabalho e lazer. A que diz respeito cabe ressaltar:

e PLANO DIRETOR DE GOIANIA, 2007; Foi usado como orientacdo para o
projeto, tendo em vista que seu papel, esta a em fazer cumprir a fungao social
da cidade e da propriedade.

e LEI COMPLEMENTAR N2 291, DE 15 DE JUNHO DE 2016; Desafetacao de
areas verdes e institucional; Alteracao da destinagao primitiva.

A desafetacao das areas da FUMDEC — APM 24, sob justificativa que o terreno
esta subutilizado tendo em vista que a FUMDEC ja esteve ativa no bairro quando na
sua formacao apoiava a horta comunitaria para familias mais carentes.

A desafetacado da APM — 20, destinada a Escola de Ensino Fundamental, sob
justificativa que o terreno esta subutilizado e a nova destinacdo sera para uso de
Creche pois ha uma grande demanda no lugar ja que a creche existente ndo cobre o
raio minimo inferido pelo Plano Diretor.

No loteamento tem a Escola Municipal Sdo Emanuel, de acordo com o Plano
Diretor o raio de influéncia de Escola de ensino Fundamental é de 1.500 m, portanto
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a Escola cobre todo loteamento.

LEI FEDERAL 10.257; Estatuto da cidade, em especial o Instrumento do
Direito de preempcédo, para viabilizar a area denominada APM-24 para

construcao de habitacdo de interesse social.

Do direito de preempcao

Art. 25. O direito de preempgao confere ao Poder Publico municipal
preferéncia para aquisicao de imével urbano objeto de alienagado onerosa
entre particulares.

Il — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
(ESTATUTO DA CIDADE, 2001, p.134).

A APM-24, area que sera construida as unidades habitacionais, através de

Programa Federal de Habitacao, regido pelo municipio, para as familias originaria da

area publica.

Outro Instrumento do Estatuto da Cidade que sera usado nas transformacgdes

urbanisticas do Conjunto Primavera, € da Operagdo Urbana Consorciada, sera

aplicado na area a ser desocupada, destinada a area verde de lazer, com atividades

que convida a comunidade ao uso e ocupacao, sera usado também em outras areas

que sofrerao transformacgdes urbanistica.

Das operacdes urbanas consorciadas;

Art. 32. Lei municipal especifica, baseada no Plano Diretor, podera delimitar
area para aplicacao de operagdes consorciadas.

§ 12 Considera-se operagao urbana consorciada o conjunto de intervengdes
e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagao dos
proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com
o objetivo de alcangar em uma area transformacgdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizagdo ambiental. (ESTATUTO DA CIDADE, 2001,
p,127)

Esse instrumento € usado para fins de intervengédo urbana, coordenado pelo

Poder Publico em parceria com a iniciativa privada.

LEIS DAS CALCADAS PLC 2014; Da adequacéao das calgcadas antigas do art.
31 ao 39; que se refere area exclusiva para circulagdo de pedestre, rampa de
acesso, faixa de intalagdo de mobilidrio urbano. Tabela de parametros técnicos.
CODIGO DE EDIFICACOES; Adequar as calgadas de acordo com o cédigo de
obras do municipio, observando a norma 9050.

NORMA 9050. Acessibilidade ao mobiliario, espacos e equipamentos urbanos;

sinalizagédo tatil direcional indicando sentido da travessia da via, além da
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sinalizacdo tatil prevista na norma.

e LEI N. 10.206, DE 06 DE JULHO DE 2018, determina a instalacao
de cabeamento subterrdneo de linhas de transmissao de energia acima de 69
quilovolts, as chamadas redes de alta tenséo. A lei foi publicada na edigao n®
6847 do Diario Oficial do Municipio

PROPOSTAS DE INTERVENCOES

APM-8 — AREA PUBLICA DE LAZER, a 4rea tem 0,755 m2, ser4 usado para
lazer passivo, com pistas de caminhada, academia ao ar livre espaco arborizado para
estar social e quiosque.

Figura 70: APM-08
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Fonte: Acervo Niusa Pimentel

A Area Verde sera dotada de infraestrutura e equipamentos para oferecer
opcoes de lazer como forma de convidar a comunidade a apropriar desse espaco que
agora passa a ser de uso coletivo.

APM — 24 — ANTIGA AREA DA FUMDEC, a &rea tem 1,437,14 m2, onde

abrigara as unidades habitacionais que receberao as familias a serem realocadas.

Figura 72: APM - 24
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Fonte: Editado/acervo Niusa Pimentel

APM — 10 — CENTRO PROFISSIONALIZANTE, a éarea tem 5.639,91 m2,
espaco amplo para hospedar um Centro de Qualificacao e Prestacao de Servico, com
proposta de usar melhor o espaco com feiras para expor 0os produtos e eventos para
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movimentar o espago em horarios diversos.

Figura 73: APM-10
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APM — 20 — destinada a Escola de Ensino Fundamental, com uma Area de
7.249,52 m?, localizada na Rua da Divisa com a Rua CP-50. Esté area sera desafetada
mudando seu uso para Creche Maternal Jardim da Infancia, pois a creche do Conjunto
primavera hoje estda em uma &rea de aproximadamente 1.500 m? seu raio de
abrangéncia nao cobre todo o loteamento. Quanto a antiga destinacdo da area o local
esta sem uso.

O Conjunto Primavera ja tem em funcionamento uma Escola de Ensino
Fundamental, seu raio de abrangéncia inferida pelo plano diretor cobre toda area de
estudo.



Figura 74: APM - 20

APM — 07 — PRACA JOAO BATISTA FERREIRA,

. Area a ser desafetada
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Fonte: Editado/Acervo Niusa Pimentel

tem uma Area 13.778,93

m?2, localizada na Av. Comercial, segue estudo de insolagéo, ventos predominantes e

setorizagdo da pracga levando em conta os estudos citados, para qualificacdo desse

espaco e potencializacdo do seu uso.

Figura 75: Praca Joao Batista Ferreira

= — %1 :
S /
f = A O 24
>~
)
£ 16
n 1 e o
; "
| H
] Lot | —
| ! i
[ | | & |
bl * | 2 1R
. 8
L 1
[ - Praga Jodo Babsla Fereira

Fonte: Acervo Niusa Pimentel




200

Figura 76: Praca 3D - Insolagao

Fonte: Acervo Niusa Pimentel

Figura 77: Praca 3D — Ventos dominantes

“Fonte: Acervo Nius
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Figura 78: Praca Joao Batista Ferreira - Proposta
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Durante o periodo de estudos a Praga Jo&o Batista Ferreira foi revitalizada pela
prefeitura, em visita no local foi contatado poucas mudancas como plantacdo de
forracdo e arbustos. Os mobiliarios urbanos e equipamentos do parque infantil
continuam os mesmos. O novo projeto deu uma nova roupagem deixando a praga
com caracteristica jovem com espacos que favorecem o lazer ativo com fonte
interativa pra criangas e adolescentes se interagirem, parque infantil, arena, pista de
skate, area para contemplacdo, area gastrondmica com espaco para eventos de
comida tipica, o lugar ja possui um quiosque existente bem frequentado pela
comunidade.

A posicédo de cada setor foi pensada de forma a usar o sol da manha dar
conforto térmico aos usuarios. Na praca sera usada o sistema de reuso da agua

para fins urbano, pisos permeaveis, sistema de irrigacdo e iluminacdo de LED.



202

de 11.986,63
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Figura 79: APM-22
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Fonte: Editado/Acervo Niusa Pimentel

Figura 80: APM- 22 - Insolacao

Font: Acervo Niua Pimentel
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Figura 81: APM- 22 — Ventos dominantes
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Fonte: Acervo Niusa Pimentel

O projeto busca fazer com que a praga seja um ponto de ligagdo tanto fisica
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quanto social com diversidade de usos com espacos contemplativos, area de repouso,
espaco para bem-estar social, &rea de lazer passivo que s&do mesinhas de jogos como
dama e xadrez. A fonte colocada no centro da praca como um ponto de referéncia
para a centralidade do espaco, o ponto de troca de lixo reciclavel, e estacionamento
para comodidade dos usuarios.

A posicao de cada setor demostrado na figura 82, foi pensado de forma a
usufruir da luz e sombra nos horarios que favorecem a pratica de cada atividade, os
setores que precisarem de sobra serd feito um plano de massas de projeto de

paisagismo para melhor conforto.

CONSIDERACOES FINAIS

Ao longo de um ano estudando um contexto urbano diferente do comumente
abordado na faculdade, com oportunidade de conhecer bem de perto a realidade da
cidade de Goiania e dos loteamentos sem planejamento, mais precisamente o
Conjunto Primavera, foi gratificante.

A proposta de reurbanizar o Conjunto Primavera se deu pela necessidade de
ter espaco de convivéncia, valorizagdo dos espagos publicos e escola de crescimento
profissional, melhoramento da via principal trazendo a ela uma centralidade
econdmica. Por estar localizado em uma area mais distante os moradores sofrem com
a falta de estrutura no transporte coletivo, tendo grandes necessidades de beneficios
na area de mobilidade, tanto dentro do Loteamento quanto com a conexao com a
Cidade.

As propostas de intervengdes foram com o objetivo de dotar de infraestrutura
basica o espaco em questdo, garantindo a essa populacdo o desenvolvimento
humano, aplicando nas solucbes as politicas publicas que visam assegurar
determinado direito de cidadania, que sao os deveres e direito dos cidadaos, deveres
de lutar e cuidar por um espaco digno e como assegura o Estatuto da Cidade; o direito
a terra urbanizada.

Com essa proposta a condicdo de vida dos moradores ird melhorar
consideravelmente pois além de trazer melhorias para o loteamento fara com que
outros setores interajam, melhorando n&o s6 o bem-estar da populagédo mais também

sua economia.
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